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1. Zadani ukolu

Zpracovani Uzemni studie ,,Pavlov, obytny komplex — pfestavba aredlu JZD“ (dale jen studie) v obci Pavlov,
okrese Breclav, bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Pavlov 14. 12. 2018.

Objednatelem studie je Obec Pavlov, ktera na zdkladé smlouvy o dilo ze dne 23. 1. 2019 povéfila vypracovanim
studie firmu Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.

Cilem Uzemni studie je provéreni, posouzeni a vymezeni reseni lokality byvalého arealu JZD Pavlov, stanoveni

koncepce usporadani, vymezeni prostorovych regulativll pro feseni obytného souboru v souladu s prevazujicim

v

funkénim vyuzitim ploch bydleni, s doplfikovou funkci obéanského vybaveni. Uzemni studie bude podkladem
pro pfipadnou zménu Uzemniho planu.

2. Vymezeni feSeného uzemi

Re$ené Gzemi, pro které je pofizovana tzemni studie, se nachazi v k. U. Pavlov u Dolnich Véstonic.

Uzemni studie fesi lokalitu byvalého areélu JZD Pavlov (rozsah je zfejmy dle zakresu do katastralni mapy),
pricemzZ je nutno respektovat plochy vyroby jiného vlastnika (Sedé vyznaceno).

Rozloha feSené lokality je pfiblizné 5,2 ha.
IO sy s

3. Sirsi vztahy, vazba na urbanistickou strukturu obce, vazba na platny tizemni plén

Samotna obec Pavlov i FeSené Uzemi se nachdzeji na severovychodnim svahu masivu Dévin, soucdsti
Pavlovskych vrchi, svaZujicim se k Novomlynské nadrzi. Lokalita je exponovana v dalkovych pohledech ze
stanovist kolem Novomlynské nadrze i z hradu Dévicky. Byvaly areal JZD Pavlov lezi jihovychodné od stavajici
souvislé zastavby obce a je od ni relativné izolovan. Mezi posledni obytnou zastavbou obce a fesenym aredlem
lezi areal vinafstvi.

Pavlov ve své krajinné poloze a ve své urbanistické koncepci, byt postupné deformované, je reprezentativné
zachovalou vesnici v CHKO Piélava. Jadro obce je vesnickou pamatkovou rezervaci s mnozstvim zachovanych
nemovitych kulturnich pamatek. Charakteristicka je trojuhelnikova velmi protahla ndves s centralné umisténym
kostelem a s historickou radnici a s domy se stfidajici se Stitovou a okapovou orientaci. Typické jsou nadsklepni
vinarské domy s historickym jadrem. Problematicka je v nékterych pripadech implantace ploch pro prechodné
bydleni do stavajici struktury obce. Redené Gzemi le#i ve IV. z6né& CHKO Pélava. Studie se na rozvojovych
plochach pokousi vytvorit zastavbu odpovidajici kvalité obce.
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Vyhodnoceni krajinného rdzu CHKO Pélava z roku 2003, zpracované Spolecnosti pro Zivotni prostiedi, spol.
sr. 0., zdUrazfiuje, Ze sidla v Upati Pavlovskych vrchi a jejich hmotové ¢lenéni se zasadné uplatriuji v dalkovych
panoramatech Pélavy. | béZné prohfesky proti hmotovym tvarim sidla (sklonitost a €lenitost stfech, velikost
objektt apod.) se zasadni mérou podili na celkovém obrazu v délkovych pohledech. Uzemni studie i z tohoto
dlvodu do znacné miry respektuje a vychazi z navrhu regulativd pro CHKO Palava.

Dle platného Gizemniho planu obce je fe$ené Uzemi stabilizovanou plochou vyroby a skladovani. Uzemni studie
bude podkladem pro pfipadnou zménu uzemniho planu.

4. Popis soucasného stavu

Byvaly areal JZD Pavlov je v soucasné dobé prevazné nevyuzivanym chatrajicim brownfieldem. Vyuzivdna je
pouze cast aredlu pro provoz sbérného dvora obce a cast aredlu patfici jinému vlastnikovi, kterou studie
respektuje. Jednd se o Gzemi atraktivni pro vystavbu bydleni s ohledem na klidovou polohu mimo dosahu
negativnich vlivii dopravy nebo vyroby s vyhledy do okolni krajiny. Lokalita je dopravné napojena ze
severozapadu od obce komunikaci Klentnickou a komunikaci DruZstevni, kterd zaroven pokracuje jako mistni
komunikace vedouci na Milovice. Okolni plda je zemédélsky vyuZivana zejména pro vinohrady.
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5. Prabéh pofizovani

V pribéhu zpracovani Uzemni studie probéhly dvé pracovni setkani v pritomnosti zastupcl projektanta, obce,
pofizovatele a investora v terminech 23.1. 2019 a 11.2.2019, pro ujasnéni zamérli a pozadavek vsech
zainteresovanych subjektd. V terminu 28.3.2019 byly projektantem zastupcovi investora prezentovany dvé
varianty feSeni, které byly v nasledujici den 29.3.2019 prezentovany také zastupcim obce i zastupcim
pofizovatele, pricemz zastupci obce vybrali variantu, ktera byla dopracovana do finalni podoby.

Varianty poskytnuté na vybér zastupitellim obce jsou zobrazeny nizZe:

I e

PRACOVNI VERZE! *

VARIANTA PARK

PAVLOV - Pfestavba aredlu JZD - obytny komplex

PRACOVNI VERZE! K

VARIANTA DIAGONALA

PAVLOV - Pfestavba aredlu JZD - obytny komplex
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6.

Zakladni koncepce rozvoje, urbanisticka koncepce

Uzemni studie definuje koncepci rozvoje Fesené lokality:

vytvoreni zastavby reagujici na ,genetiku” a genia loci lokality - urbanistické a architektonické reseni ma
byt soudobé a moderni, pro 21. stoleti, ovSem zarover vnimavé a ohledupiné vici jedinecnému kontextu
feSeného Uzemi, jeho vazby na reprezentativné zachovalou obec Pavlov, CHKO Pdlava a respektujici
pohledové exponovanou polohu feSeného tzemi

respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi
respektovani zavaznych regulativi
nalezeni rovhovahy mezi potfebami obce a obéand a mezi ekonomickymi zajmy investora

likvidace problémové lokality chatrajiciho zemédélského brownfieldu narusujiciho krajinny raz
a souvisejicich hrozeb

vytvofeni nové kvalitni a atraktivni funkce Uzemi prevainé pro rodinné bydleni v rlznych standardech
s odpovidajici obcanskou vybavenosti a vefejnymi prostranstvimi, s moznosti c¢astecného doplnéni
bytového bydleni a pfechodného bydleni

vyuZiti polohy ve svahu s vyhledy do okolni krajiny, oviem ne na uUkor kvality feSeni vefejnych prostranstvi
a kvality urbanistického a architektonického rfeseni

feseni verejnych prostranstvi (zpevnénych i parkové upravenych) pro pohyb pésich a pro pobyt, odpocinek
a setkavani obcanl ve verejném prostoru, v nékolika kategoriich od verejnych pres polosoukromé a jejich
vzajemné propojeni

feSeni organizace dopravy a dopravu v klidu, vymezeni uli¢nich prostorl pro dopravni obsluhu Gzemi, pro
pési, cyklisty, parkovani a odstavovani vozidel, situovani uli¢ni zelené a retenci srazkovych vod

reSeni pésiho propojeni lokality s okolni krajinou

vytvoreni nové obytné zastavby fungujici jako organickd soucdst vesnice a jejiho Zivota

Uzemn/ studie definuje urbanistickou koncepci fedeného Gzemi:

hlavnim kompozi¢nim prvkem feseného Uzemi je diagondlné vedena paterni osa, je tvarovana jako rostlé
prodlouZeni stavajici ulice Klentnické vychazejici od jadra obce, zaroven pfi pohybu ve sméru do obce je
tato osa zakonéena pohledem na hrad Dévicky

patefni osa je doplnéna dalSimi dvéma komunikacemi uloZzenymi pfriblizné po vrstevnici, jelikoZ jde o
ekonomické i provozné vyhodné reseni

tfi viceméné horizontalni komunikace jsou doplnény komunikacemi a verejnymi prostranstvimi ulozenymi
ve sméru po spadnici, poskytujici na jejich konci vyhled na vodni hladinu Novomlynské nadrze

hlavni verejna prostranstvi se nachdazeji v mistech kfizeni komunikaci vedenich po vrstevnici a komunikaci
vedenych po spadnici

vevs

doplnéné vzrostlou zeleni a vodnim prvkem pro pfiznivé mikroklima, je obklopeno obcanskou vybavenosti,
nabizi se umisténi kavarny s presahem do verejného prostoru

v.vs

trojuhelnikové ndvsi s ozelenénym stfedem se vzrostlou zeleni a pfipadné s détskym htistém, v mensi mire
mUZe byt také obklopeno ob¢anskou vybavenosti

jizni konec zastavby je navrien jako prechod do krajiny formou rozdrobené zéstavby vinarskych sklipkd,
které navazuji jak na vinafskou tradici obce, tak na urbanisticko-architektonicky zvyk umistovani sklipk( na
okraji zastavby, mezi sklipky také vznika drobné verejné prostranstvi

obcanska vybavenost je situovdna zejména na severozapadni hranici feSeného Uzemi v okoli vymezeného
,nhamésticka” a komunikace vedouci po spadnici pro dobrou dostupnost i pro stavajici obyvatele obce
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Cast obcanské vybavenosti mizZe byt situovana v okoli vymezené ,ndvsi” ve stfedu jihovychodni poloviny
uzemi

kolem hlavnich vefejnych prostranstvi (namésticko, ndves, paterni osa) je vhodné situovat i pfipadné
bytové a prechodné bydleni (hotel, penzion)

hlavni patefni komunikace je obestavéna oboustranné s vyssi hustotou, pro jasné vymezeni verejného
prostoru, na ktiZzenich jsou navrzeny akcenty v podobé narozi

komunikace vedouci po vrstevnici na hornim a dolnim okraji feSeného Uzemi (brano terénné) jsou
vymezeny pro rodinné bydleni ve vyssim standardu, vily na hornim okraji jsou navrhovany jako zahloubené
do terénu s plochou extenzivni zelenou stfechou navazujici na rostly terén a atriem pro zabezpeceni
oslunéni obytnych mistnosti, vily na dolnim okraji v nejvyssi mozné mite profituji z vyhledu na hladinu
Novomlynské nadrze

zelen ve vefejnych prostranstvich je pfitomna i ve formé zelenych vsakovacich pasd se stromoradimi podél
vétSiny komunikaci a také v podobé soukromych predzahrddek, které pfispivaji k mékkému rozhrani
soukromého a verejného prostoru a k venkovskému razu feSeni

reseni dle zadani respektuje stavajici vyrobni halu na jiznim konci Uzemi, na konci jeji Zivotnosti mlize byt
struktura doplnéna dal3imi parcelami pro rodinné bydleni

schéma hlavniho kompozi¢niho prvku - diagondiné vedend pdterni osa s pohledem na hrad Dévicky
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schémata nove vzniklych verejnych prostranstvi v reseném tzemi
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7. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku, véetné pozemki verejné infrastruktury

Pozemky jsou v Uzemni studii ¢lenény na pozemky smisené obytné venkovské, pozemky pro bydleni v
rodinnych domech, pozemky pro vinné sklepy malovyrobni a pozemky verejnych prostranstvi. Uzemni studie
dale uréuje podminky vyuZiti (regulativy) pro jednotlivé typy pozemkd.

pozemky smisené obytné venkovské (SO)

Jsou navrieny pozemky smiSené obytné venkovské:
P4, P5, P6, P7

Pro tyto pozemky plati nasledujici podminky vyu?ziti:

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti

e pozemky staveb a zafizeni verejného obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni
sluzby, péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

e pozemky staveb a zafizeni pro sluzby a nerusici drobné a femesIné vyroby

e pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech

e pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplikové stavby ke stavbé hlavni, garaze, hospodarské
stavby, pfistfesky, altany, bazény,...)

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené, vicelcelova hristé, détska hristé, drobna architektura

Podminéné pfipustné vyuZiti

e pozemky staveb a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni malého a stfedniho pro obchodni zatizeni do velikosti
200 m2 prodejni plochy, fitness, wellness, ubytovani a stravovéni, stavby a zafizeni turistické infrastruktury
v pfipadé, Ze svym technickym zatizenim a provozovanim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejictho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi (70%
parkovacich mist pro zakazniky bude feseno na vlastnim pozemku), a za podminky, Ze budou splnény hygienické
limity

Nepfipustné vyuziti
e pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuZitim
e pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Intenzita vyuZiti pozemku

(v€etné zpevnénych ploch)

® pro bézné rodinné domy max. 40 %

e pro fadové rodinné domy max. 60 %

e pro narozni domy v odGvodnénych pfipadech a stisnénych podminkach max. 75%

pozemky pro bydleni v rodinnych domech (B)

Jsou navrzeny pozemky pro bydleni v rodinnych domech:
P1, P2, P3

Pro tyto pozemky plati ndsledujici podminky vyuziti:

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti

e pozemky dalsich souvisejicich staveb a zafizeni (napt. doplfikové stavby ke stavbé hlavni, garaze, hospodaiské stavby,
pristresky, altany, bazény,...)

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hfisté, détska hristé, drobna architektura

Podminéné pfipustné vyuziti

10



Uzemni studie ,Paviov, obytny komplex — pfestavba areélu JZD* textova cast

NepfFipustné vyuziti

e pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim pripustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim
e pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Intenzita vyuZiti pozemku

(v€etné zpevnénych ploch)
e max.35%

e pro plochu P1 az 75% ovsem jedna se specificky o plochy podzemni stavby zahloubené v terénu

pozemky pro vinné sklepy malovyrobni (RS)

Jsou navrzeny pozemky pro vinné sklepy malovyrobni:

P8, P9

Pro tyto pozemky plati nasledujici podminky vyuziti:

Hlavni vyuZziti

Pozemky pro vinné sklepy malovyrobni.

Pfipustné vyuziti

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceicelova hristé, détska hristé, drobna architektura

Podminéné pripustné vyuziti

e pozemky staveb a zafizeni komercniho obéanského vybaveni malého a stfedniho pro obchodni prodej produktd
vinného sklepu, ubytovani a stravovani, stavby a zafizeni turistické infrastruktury v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni
hlavniho vyuZiti a Ze svym technickym zafizenim a provozovanim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi, a za
podminky, Ze budou splnény hygienické limity

Nepfipustné vyuZiti

e rodinné domy, gardze, hospodarské stavby, pristfesky, altany, bazény,...

e pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim
e pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Intenzita vyuZiti pozemku

(v€etné zpevnénych ploch)
e max.35%

pozemky verejnych prostranstvi (U)

Jsou navrzeny pozemky verejnych prostranstvi:

P10

Pro tyto pozemky plati ndsledujici podminky vyuziti:

Hlavni vyuziti
Pozemky verejnych prostranstvi.
PFipustné vyuziti

e namésti, navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich

e pési stezky, cyklostezky, naucné stezky, odpocinkové plochy

e pozemky verejné pFistupné zelené s parkovou Upravou

e pozemky dalsi sidelni zelené, viceucelova hristé, détska hristé, drobna architektura
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e pozemky pro vsak a retenci srazek

zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy, mista pro kontejnery

11
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Podminéné pripustné vyuziti

e sezonni zahradky za podminky, Ze navazuji na stavajici stavby a zafizeni pro stravovani a nedojde k naruseni hlavniho

vyuziti

e stavby, zafizeni a aktivity pfispivajici k socidlnim kontaktim, bezpeénému a atraktivnimu pohybu i pobytu osob ve
verejném prostoru (napt. altany, pergoly, vodni prvky a plochy, verejna WC, trzisté, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného

prostoru

NepfFipustné vyuziti
e pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

e pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Pfehled navrieného vyuZiti pozemki

identifikace vyuZiti pozemka m2 pocet pocet vyméra | pocet obyvatel | hustota
pozemkd bytd v | byti v | OVm2 | (2,50byvatele /1 | obyvatel / ha
RD BD byt)

P1,P2,P3 pozemky pro 22900 24 0 0 60 26
bydleni
v rodinnych
domech

P4, P5, P6, P7 | pozemky smiSené 12698 18 32 1500 125 98
obytné venkovské

P8, P9 ., | 2155 0 0 max. X X
pozemky pro vinné 10
sklepy malovyrobni sklipka

P10 pozemky vefejnych | 14124 0 0 0 X X
prostranstvi

celkem 51877 | 42 32 X 185 prim. 36
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Vyméry navrzenych pozemku pro RD

Plosné vyméry pozemkd pro rodinné domy nejsou zdmérné navrieny stejné. Cilem je nabidnout pestrou
nabidku stavebnich pozemkt a uspokojit tak riiznorodé pozadavky budoucich obyvatel.

ozn. vyméry [m’] ozn. vyméry [m’] ozn. vyméry [m’]

01 708 15 833 29 604

02 677 16 446 30 581

03 645 17 402 31 691

04 592 18 358 32 532

05 558 19 314 33 413

06 500 20 1003 34 802

07 443 21 788 35 789

08 636 22 940 36 657

09 527 23 1250 37 648

10 1251 24 508 38 771

11 1100 25 399 39 665

12 949 26 399 40 656

13 1003 27 399 41 805 celkem 28278
14 797 28 399 42 840 prumér 673 m’

8. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

US stanovuje podminky prostorového usporadani, blize specifikuje pfipustné a nepfipustné Feseni.
parcelace

pripustné

+ vSechny parcely pfimo sousedi s vefejnymi prostranstvimi navrzenymi v Hlavnim vykrese grafické ¢asti.
+ vSechny parcely jsou vymezeny podle Hlavniho vykresu grafické ¢asti.

nepripustné

x  parcely vzniklé mimo verejna prostranstvi navrzenda v Hlavnim vykrese grafické ¢asti

13
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maximalni zastavéna plocha stavby RD

pripustné

+ maximalni pripustnd zastavéna plocha samotné stavby rodinného domu (bez zpevnénych ploch)
je 150 m2

nepripustné
X vySSi vyméra

pudorysny tvar hlavni stavby

pripustné
+ obdélnik

+ pravouhly tvar ,L“ (je slozen ze dvou obdélnikd, z nichZ ten, ktery je umistény dle pravidel pro pudorysy
obdélnikového tvaru, je dominantni (delsi, Sirsi, vyssi) a druhy je k nému doplnkovy)

+ nepravouhly tvar ,L“ je pfipustny pro feSeni naroZi (je sloZzen ze dvou obdélnikd, z nichZ ten, ktery je
umistény dle pravidel pro pGdorysy obdélnikového tvaru, je dominantni (delsi, Sirsi, vy$si) a druhy je k nému
dopliikovy nebo jsou rovnocenné)

nepripustné

x  Ctverec, obdélnik blizky ¢tverci

x nepravidelné ¢tyfuhelniky (lichobéznik apod.)

x trojuhelnik, pétithelnik, Sestithelnik a dalsi x-Uhelniky pravidelné i nepravidelné
x kruh, elipsa, oval

x puadorys s pridanymi ¢i vybranymi prvky (arkyre, véZicky apod.)

x  kriz, hvézdice

x nepravidelné tvary a kombinace predchozich moZnosti

umisténi hlavni stavby (RD) na pozemku

s vz

* je stanovena stavebni ¢ara, kterou musi nova zadstavba dodrzet

e je stanovena stavebni hranice v zadni ¢asti pozemkd, za kterou nemdze byt umistovana hlavni stavba ani
doplrikové stavby ke stavbé hlavni, vymezuje nezastavitelné ¢asti vnitroblokl a zahrad

naroizi

* navyznacenych mistech je Zadouci fesSeni narozi

orientace hlavni stavby vucéi ulici

pfipustné

+ delSi strana stavby je pfiblizné rovnobézna s uli¢ni ¢arou (okapova orientace)
nepfipustné

x delSi strana stavby je pfiblizné kolma k uli¢ni ¢are (Stitova orientace)

x stavba lezi Sikmo k uli¢ni care

14
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rovnobézné s ulicni carou  kolmo k ulicni care v e vy
(okapové orientace)  (Stitovd orientace) Sikmo k ulicni care

osazeni stavby do terénu, modelace terénu

pripustné
+ stavby respektuji terénni konfiguraci

+ Uroven podlahy 1.NP (+0,000) na strané pfiléhaji kvefejnému prostranstvi je pfiblizné
v Urovni tohoto verejného prostranstvi

+ umisténi hlavniho vstupu z vefejného prostranstvi by mélo navazovat na uroven pfedprostoru domu nebo
verejné komunikace, pokud je nutné pouziti vstupniho schodisté, je mozné je fesit i vné kryté ¢asti stavby,
ale tak, aby bylo uloZeno na terénu

nepfripustné
x vyrazné terénni Upravy (odkopy, navazky a opérné zidky jsou pfipustné max. do vysky 0,8m)

x Uroven podlahy 1. NP (+0,000) na strané pfriléhaji k vefejnému prostranstvi je umisténa vyrazné pod (max. -
0.4m) nebo nad (max. +0.8m) Urovni tohoto verejného prostranstvi

x vytvareni terénnich teras mimo zastavitelné ¢asti pozemk(

s s e

mirné zahloubeni pfizemi / nizkd podezdivka /
+ terasa s nfzkou opérnou zidkou + terasa s nfzkou opérnou zidkou

dim vyrlstajici z terénu
s extenzivn( zelenou stfechou jako
plynulym pokratovidnim terénu

N e

terénni odkop/ terénni navdzka/
+ s vysokou opérnou zdi + s vysokou opérnou zdi

zahloubené podzemni podlaZf
vyZadujici vyrazné Gpravy terénu

15
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podlaznost hlavni stavby

pripustna

+

jedno standardni nadzemni podlazi s podkrovim vsedlové stfeSe (obytné ineobytné)
pro domy v plochach P2, P3, P4, P5

+ dvé standardni nadzemni podlazi s podkrovim vsedlové stfese (obytné ineobytné)
pro narozni domy v plochach P4, P5 v kompozi¢né odlvodnitelnych pfipadech

+ dvé standardni nadzemni podlazi s podkrovim v sedlové stfese (obytné i neobytné) nebo s plochou stfechou
pro obc¢anskou vybavenost v plose P6

+ dvé standardni nadzemni podlazi s podkrovim v sedlové stfese (obytné i neobytné) nebo s plochou stfechou
nebo tfi standardni nadzemni podlazi s plochou stfechou pro obcanskou vybavenost v plose P7

+ jedno standardni podlazi zapusténé do terénu s plochou extenzivni zelenou stfechou navazujici na rostly
terén pro domy v plose P1 (v podstaté podzemni podlazi ovSem s uUrovni podlahy (+0,000) priblizné v urovni
priléhajiciho verejného prostranstvi), na zakladé provéreni architektonickou studii lze navrhnout max. 2
standardni nadzemni podlaZi (moZnost i ustupujiciho) s podminkou, Ze bude navazovat na rostly terén

nepripustnad

X jina, vyssi

tvar a sklon (pficny profil) stfechy

pripustné

+

sedlova strecha se sklonem 35 — 45°, snizkou nadezdivkou (max. 1,2m) pro domy
v plochach P2, P3, P4, P5, P6, P7

+ plocha extenzivni zelend stfecha pro domy v plochach P1, P6, P7
nepripustné

x  plocha

x sedlova se sklonem nad 45° (= strma)

x sedlova se sklonem do 35°

x sedlova s vysokou nadezdivkou (nad 1,2 m)

x sedlova sahajici az po rostly nebo upraveny terén
x pultova

x nesoumérna sedlova

x mansardova

x faleSna mansardova

x véZova

x zubova

x  pilovd

x valcovd
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/\ﬁ/\mr’ﬂ/\

sedlové se p sedlovase  cadlovs se " . nesoumérna
oklonem 35 —45°  Plochd sklo(nzesr;\r?naéd) 45° cKlonem do 35° pultova pultova iadinak
mansardova m;ramlgizgva' véiovd zubova pilova valcova valcova
typ stiechy u Stitu
pripustné
+ sedlova se Stitem na kratsi strané
nepripustné
x polovalbova
x valbova
x sedlova se Stitem na delSi strané
x stanova
sedlovd se Stitem sedlovd se Stitem sedlové se Stitem
nakratéistrang  Polovalbové valbova polovalbova stanovd o delSistrand  na delSi strané

vyska Fimsy atypickych rodinnych domi v plose P1

pripustné
+ upresnéno architektonickou studii

pozn.: fimsa - styk roviny obvodové stény domu a hlavni roviny stiechy

osvétleni podkrovi, vikyie

pfipustné
+ osvétleni ze Stitu
+ stfedni okna (v roviné stfesni roviny)

+ vikyre, které svym tvarem, rozméry a poctem ve stfesni roviné neplsobi rusivé a dominantné (napr. jeden
pasovy pultovy vikyf materialové a rozmérové odpovidajici velikosti stfechy)

+ osvétleni podkrovi ze strany pfiléhajici k vefejnému prostranstvi prednostné resit streSnimi okny (v roviné
stfesni roviny)

nepripustné

x vikyfe nebo obdobné prvky, které velikosti nebo poctem dominuji stfeSe a potlacuji vnimani
siluety stresni roviny

17
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x stfesni lodZie a balkony

x  plochy cel vikyra tvofi vice jak 1/3 plochy fasady (stejné strany, véetné oken) predchoziho patra

""" )

stieini okna v roving  vikyfe, které svym tvarem, ro- vikyFe nebo obdobné prvky, které
i okna v | éry 2 poétem ve stfeEni rou- vikyre ! vky, které
stiesni roviny né nepGsbl rufive a dominantng velikosti nebo poétem dominuji stfege

presah stiechy

pripustny

+ minimalni presah (u Stitu max. 0,25 m, u okapu max. 0,5 m)
mozny

+ vétsi presah u okapu na strané vstupu do domu (zakryti zaprazi)
nepripustny

x velky presah

barva a materidl stfesni krytiny

pripustné

+ cihlové Cervena barva v matné povrchové lGpravé

+ extenzivni zelena stfecha pro domy v plochach P1, P6, P7
nepripustné

x hnéda, vinov4, fialovd, modr3d, zelena ¢i jiné netradi¢ni barvy
x s povrchovou glazurou ¢i jinou lesklou Upravou

x asfaltova Sindel
balkony a lodzZie
pripustné

+ bez balkon( a lodzii

+ pfipustné jsou lodZie na strané mimo verejnd prostranstvi pro objekty obéanské vybavenosti v plochach P6,
P7

nepripustné
x balkony a lodzie

x lodzie na strané k vefejnym prostranstvim pro objekty ob¢anské vybavenosti v plochach P6, P7

pozn.: balkon — predstupuje pred obvodovou zed), je vysunut mimo pidorys domu

lodZie — nevystupuje pred obvodovou zed), je zasazena uvnitf piidorysu domu

18
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povrchova uprava fasad

pripustna

+ hladkd omitka

+ bil3, svétlé prirodni odstiny, béZova, piskova, svétlé odstiny Sedé
nepfipustnd

x srubové a roubené stény

x hrazdéné zdivo

x plechové, keramické, vladknocementové, direvéné obklady

x kombinace vice neZ dvou barev

x vyrazné barvy a syté odstiny (fialova, rlZova, oranzova, fosforové Zluta a zelena...)

vedlejsi stavby na pozemcich rodinnych domu

e garaze fesit v rdmci hlavniho objemu stavby

e pro dalsi doplfikové stavby na pozemku pfimérené uzivat pravidla prostorového usporadani stanovena pro
hlavni stavby

e maximdlné jedno standardni nadzemni podlaZi
e doporucena je plocha extenzivni zelena stfecha

* mozZna jeisedlova nebo pultova Sikma stfecha se sklonem 30°
predzahradky

pripustné

+ predzahradky jsou bez oploceni

+ maximalné 50% plochy predzahradky je vyuZito pro parkovani motorovych vozidel
nepfipustné

x oplocené predzahradky

x vice nez 50% plochy predzahradky je vyuZito pro parkovani motorovych vozidel

oploceni zahrad (ve sméru do vefejnych prostranstvi nebo do volné krajiny)

pripustné

+ maximalni vyska 1,8 m

+ draténé

+ drevéné

+ bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vysky 0,2 m

+ cihlové nebo kamenné zdi

+ pokud zdéné omitnuté tak podle podminek pro povrchovou Upravu fasad

+ Zivy plot z pavodnich listnatych druh(
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nepripustné

x plastové

x s podezdivkou vyssinez 0,2 m

x z betonovych panell nebo tvarnic

x  Zivy plot z tuji, smrki nebo jinych jehli¢nand

stromy v plochach verejnych prostranstvi

pfipustné

+ mistné plvodni listnaté stromy a kefe, v€etné velkokorunnych a ovocnych stromi

nepripustné

x jehlicnaté a jiné neplivodni stromy, zejména tuje a smrky

umisténi rozvodnych, pojistkovych a mérnych sk¥ini

pripustné

+ zabudované do stavby nebo do oploceni

nepfripustné

x volné stojici ve verejném prostranstvi
vinné sklipky

Pripustné je variantni feseni vinnych sklipky ukoncujicich zastavbu pfi dodrzeni intenzity vyuzZiti pozemku a pfi
dodrzeni zodpovidajicich podminek prostorového usporadani.
Pro vinné sklipky plati kromé vyse uvedenych i nasledujici podminky:

e pripustné jsou zemni vinné sklepy zahloubené do terénu s extenzivni zelenou stfechou
® pripustnd je objemové pfimérena nastavba obytné funkce
(max. 1NP se sedlovou stfechou a Stitovou orientaci)
e vyméra nadzemni ¢asti stavby max. 50m2
e vyméra podzemni ¢asti stavby max. 150m2

¢ nepfipustné je spojovani sklipkl

9. Odavodnéni prijatého Feseni

Oduvodnéni koncepce rozvoje a urbanistické koncepce

Sidla v Upati Pavlovskych vrchll a jejich hmotové ¢lenéni se zasadné uplatiuji v dalkovych panoramatech
Palavy. | bézné prohresky proti charakteristickym rysim pQvodnich sidel (trasovani komunikaci, pravouhlé
rastry, méritko, velikost objekt(, stfesni krajina apod.) se zdsadni mérou podili na celkovém obrazu vrchl. Také
reSena lokalita je exponovand v dalkovych pohledech ze stanovisek kolem Novomlynské nadrze i z hradu
Dévicky. Cilem proto bylo vytvoreni zastavby reagujici na ,genetiku“ a genia loci lokality. Urbanistické a
architektonické feseni ma byt soudobé a moderni, pro 21. stoleti, ovSsem zarover vnimavé a ohleduplné vici
jedine¢nému kontextu feSeného Gzemi, jeho vazby na reprezentativné zachovalou obec Pavlov, CHKO Pdlava a
respektujici pohledové exponovanou polohu fe$eného tizemi. Uzemni studie i z tohoto divodu do znaéné miry
respektuje a vychazi z navrhu regulativi pro CHKO Pélava, co se tyCe objemové, tvaroslovné i materidlové
regulace staveb a v mnoha ptipadech ji i zpfisriuje. Jedinym feSenim, které se tomuto pojeti vymyka je navrh
doml podél komunikace na hornim okraji feSeného Uzemi (brano terénné), které jsou navrhovany jako
zahloubené do terénu splochou extenzivni zelenou stfechou navazujici na rostly terén a &atriem pro
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zabezpeceni oslunéni obytnych mistnosti. Tento navrh vychazi ze snahy vyuzit feSené Uzemi a navrZenou
infrastrukturu do maximalni mozné uUrovné, z divodl ekologickych (zédbor ZPF) i ekonomickych (zajmy
investora) a navrhnout Zadané nové moderni formy bydleni osazené v domysleném kontextu, ktery by v jinych
situacich nemusel byt moZny. Zminéné domy by samoziejmé mély byt feSeny jednotnym projektem,
architektonickym i materidlovym feSenim s extenzivnimi zelenymi stfechami, aby byla respektovana zvyklost
orientovat nezastavénou ¢ast pozemku (zahrada apod., v této situaci zelen stfechy) na vnéjsi okraj sidla do
volné krajiny. Toto feSeni také umoznuje lépe se vyporadat se sklonem terénu v fesené lokalité (pro osazeni
komunikaci a verejnych prostranstvi s pfijatelnymi sklony), jak dokladaji rezy pfrilozené nize. Z pohledu
projektanta nelze navrh domu s plochou extenzivni zelenou stfechou navazujici na rostly terén vnimat jako
precedens pro CHKO, jelikoz se jednd o designové jednotné a regulované umisténi v ramci celistvého
urbanistického reseni, které by se mohlo obtizné opakovat. Podminkou by byla architektonicka studie na tyto
atypické domy a odsouhlaseni Agenturou ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky, RP Jizni Morava.

Oduvodnéni podminek pro vymezeni a vyuzZiti pozemku, véetné pozemku verejné infrastruktury

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti byly vymezeny na zakladé navrhovaného vyuziti tzemi a
celkové koncepce feSeni ve vztahu k vyhlasce ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi
v platném znéni (§ 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006Sb.).

Z dlivodu ochrany krajinného razu je pro fesené plochy stanovena maximalni intenzita vyuZiti pozemku.

Odlvodnéni podminek prostorového uspofaddani a ochrany krajinného razu

Podminky vychazi z charakteru tradicni zastavby dochované v Pavlové asnahy na tento charakter navazat
a nepokracovat tak vsoucasném trendu vystavby s nevhodnymi globalizacnimi novotvary bez jednoticich
prostorovych pravidel a bez vazby k obci a regionu. Z divodu ochrany krajinného razu je pro fesené plochy
stanovena maximalni vyska zastavby a sada dalSich regulativa.

10. InZenyrskogeologické a zakladové poméry, stavebni a zemni prace

¢ zdkladova konstrukce musi respektovat podminky stanovené geologickym prizkumem

e budovani suterénd je podminéné pfipustné za podminky, Ze zdkladové poméry budou dle geologického
posudku vhodné

e pfi provadéni veskerych stavebnich a zemnich praci je nutno respektovat stavajici stavebni stav okolni
zastavby

11. Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni infrastrukturu

Stavajici dopravni infrastruktura

Resena lokalita je situovadna jihovychodné od zastavéného historického Gzemi obce Pavlov. Dopravni obsluha
pro obytnou vystavbu v lokalité byvalého zemédélského druzstva navazuje na stavajici dopravni napojeni této
lokality. Mistni komunikace v ulicich Druzstevni a Klentnickda prechazeji mimo zastavbu v soucasnosti do

21



Uzemni studie ,Paviov, obytny komplex — pfestavba areélu JZD* textova cast

kategorie komunikaci ucelovych.

Ulice Klentnicka konc¢i na plose arealu byvalého druZstva. Ulice DruZstevni konci rovnéz v aredlu byvalého
druZstva na ploSe parkovisté, z néj je pak vedena kratka spojka na zpevnénou ucelovou komunikaci, ktera je
pokracovanim ulice DruZstevni. Ta je zalusténa do silnice 111/42117 Lednice — Milovice — Dolni Véstonice. Tato
kfizovatka je zatim dopravni zavadou, kfizovatka je vedena pod ostrym uhlem a je smérové rozdélend. Toto
feseni kfizovatky je dano sloZitym svazitym terénem.

V ulici Klentnické neni veden chodnik pro pési, vozovka mistni komunikace je vybudovana jako zpevnéna s
asfaltovym povrchem v celkové Sifce cca 8 m. Jedna se o komunikaci obsluznou s obousmérnym provozem,
sméroveé nerozdélenou ve funkéni skupiné C typu MO2 8/6/30.

V ulici DruZstevni je jednostranné vybudovan chodnik podél pribézné zastavby, vozovka mistni komunikace je
vybudovana jako zpevnéna asfaltova, o celkové Sifce véetné chodniku 10 m. Je to komunikace obsluzna s
obousmérnym provozem, smérové nerozdélend ve funkéni skupiné C, typu MO2 10/7/30.

Ulici Druzstevni je vedena cyklotrasa s ndzvem Mikulovsk3, ktera je vedena pod Cislem 5043, kterd pokracuje po
silnici 111/42117 smérem do Klentnice.

NavrZena dopravni infrastruktura

Re$ena lokalita je dopravné napojena a obsluhovéna z obou stavajicich mistnich komunikaci, na néZ je ze
severu navazan navrzeny dopravni systém. Lokalita ma tvar obdélniku a z tohoto tvaru je odvozen i zplsob
dopravni obsluhy. NavrZené mistni komunikace jsou vedeny smérem sever — jih podél delsi strany a propojeny
jsou spojkami vychod — zapad podél kratSich stran obdélnika. Z divodu optimélniho vyuZiti plochy je pak
vedena komunikace Uhlopti¢né od ulice Klentnické.

Komunikace vedené podél jizni kratsi strany zastavované plochy jsou navrieny jako dvé jednosmérné, mezi
nimiz bude plocha zelené.

Navrhujeme pokracovat obsluznymi komunikacemi ve stdvajicich funkcnich skupinach C, s obousmérnym
provozem smérové nerozdélené, typu MO2 14/11,5/30. Jednosmérné komunikace na jiznim okraji navrhujeme
v typu MO1 6/4/30. Lokalitu navrhujeme fesit jako ,Zdéna tempo 30“.

Mimo dopravniho napojeni na centrum obce ulicemi Klentnickd a Druzstevni navrhujeme propojeni lokality
prostfednictvim stdvajici ucelové komunikace na silnici 111/42117. Tim je umoZnéno zaokruovani dopravy na
krizovatku s ulici 23. dubna a dale v obci na ulice Druzstevni a Klentnickou.

RovnéZ je moiné realizovat mistni komunikace ve funkéni podskuping D1 se smiSenym obousmérnym
provozem motorovych vozidel, pésSich a cyklistd s prevahou pobytové funkce. Minimalni Sitka dopravniho
prostoru je dle technického predpisu TP 103 8 m, kde je moZné umistiti dopravni a pobytovy prostor, v¢.
pfipadného parkovaciho stani. Cela lokalita by pak byla navrZena jako obytna zéna.

Navrh Feseni dopravy musi splfiovat podminky zakona €. 13/1997 Sbh. o pozemnich komunikacich, vyhl. MDasS ¢.
104/1997 Sb., €SN 736102 a CSN 736110 Projektovani silnic a mistnich komunikaci. Stavebni feseni obytné
lokality musi splfiovat podminky vyhldsky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb.

Komunikace jsou dimenzovany tak, aby umoznily obsluhu pfilehlych objekt(i osobnimi a nakladnimi automobily
(zejména vozidel pro svoz odpadu a zachrannych sbora).

Konstrukce vozovky komunikaci je uvaZzovana jako vozovka netuhd s krytem Zivicnym. V prostoru ktiZzovatek se
zvy$senym prahem bude povrch kamenny dlazdény. Konstrukce parkovist a najezdd do garazi se predpoklada ze
zatravnovaci dlazby. Obytnd zéna a chodniky jsou uvazovany s krytem z kamenné dlazby.

Odvodnéni zpevnénych ploch uvazujeme zejména formou zasakovani.

Verejna doprava

Obsluha Uzemi je zajisténa autobusovou dopravou Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.
Obec zajistuje linka ¢. 570 (729570), ktera je provozovana firmou BORS BUS s.r.o. Bfeclav. Linka je vedena v
trase Mikulov — Pernd — Horni Véstonice — Milovice — Lednice — Bfeclav.

Nejblizsi zastavka autobusu je Pavlov, ta je vSak vice neZ v dochazkové vzdalenosti 400 m, je vzdalena cca 600 m
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od obytné zastavby. Doporucujeme proto zfidit na mistni komunikaci, kterd je pokracovanim ulice Druzstevni
autobusovou zastdvku s provozem ,Na znameni”“. Komunikace je pfipojena na silnici 111/42117, po které
autobusova linka pokracuje smérem na Milovice a Lednici. Neni nutno budovat v tomto pfipadé zastavkovy
zaliv a dalSi vybaveni zastavky. Pristup pro pési by bylo moZné vybudovat ze stavajiciho parkovisté na okraji
feSené lokality.

Nemotorova doprava

Cyklisticka doprava

Ulici Druzstevni a dale smérem na Milovice po silnici 111/41721 je vedena cyklotrasa ,,Mikulovska“ a po silnici
111/42120 ulici R. Gajdo3e je znacena cyklotrasa ,,Moravska vinna“. Trasy jsou vedeny mimo lokalitu navrzené
zastavby, ale v jeji bezprostifednim sousedstvi. Samostatny pruh pro cyklisty neni v feSeném tGzemni navrhovan.

Obec Pavlov je soucasti turistického uzemi Mikulovska a Palavy.

Pési doprava

Obci jsou vedeny naucné stezky Dévin, Vinafska, Mikulov a Zlutd turistickd znacka, vSée mimo plochu feSeného
uzemi.

Podél navrienych mistnich komunikaci jsou navrieny oboustranné chodniky pro pési. Pfistup pro pési je z
centra obce veden po ulici Klentnickd a DruZstevni. Minimalni Sitka chodniku, ktery je umistén v pruhu

doprovodné zelené 1,5 m. Z aredlu je propojeni na ulici Druzstevni, kde by bylo mozné umistit dle potreby a
pozadavku autobusovou zastavku linky ¢. 570.

Podélny sklon chodniku nesmi nepfesahovat sklon 8,33%, je nutno respektovat vyhlasku ¢. 398/2009 Sb. o
obecnych technickych poZzadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Zejména je nutno dbat na
reSeni vodicich linii, maximalni vyskové rozdily 20 mm, a maximalini p¥i¢ny sklon 2,0% (1:50).

Parkovani

Redeni bude upfesné&no v podrobné&j$i dokumentaci. Poet parkovacich mist navrhujeme jako doporuéeny
pocet dle €SN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Parkovani pro rodinné domy - 24 objektd - v kazdém objektu bude navrzeno garazové stani a na parcele dalsi
1 stani. Celkem tedy 48 parkovacich stani

Parkovani pro bytové domy — 18 bytll - uvaZujeme byty nad 100 m2 , tj. 1,5 stani na 1 byt, Celkem tedy
minimalné 27 stani.

Vinné sklepy — 10 objektl - dle plochy stavby na 15 m2 - 1 parkovaci stani
Kavarna - dle plochy stavby na 10 m2 — 1 parkovaci stani
Obchod - dle prodejni plochy na 25 m2 - 1 parkovaci stani

V ndvrhu je pro bytové domy navrzeno 30 parkovacich stani. Je tfeba jeSté zvazit, jestli nebudou soucasti
bytovych dom( garaze.

U rodinnych dom{ je moZné parkovani navstév ve vjezdu mezi komunikaci a parcelou rodinného domu. Na 20
mist je nutno zajistit parkovaci misto pro invalidy a to na verejné pfistupnych parkovacich mistech. Stupen
automobilizace je uvazovan 1:2,5, tj. minimalné 400 mist na 1000 obyvatel.

Pokud budou komunikace v feSené lokalité navrzeny ve funkéni podskupiné D1, tak je pfipustné parkovani v
dopravnim prostoru samoziejmé mimo vjezdy do garazi.

12. Podminky pro napojeni staveb na verejnou technickou infrastrukturu

Trasy inZzenyrskych siti jsou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi, navriené
zelené a ¢astecné i v plochach dopravnich.

Zasobovani vodou

Pitna voda pro zasobeni predmétné lokality bude odebirana z vodovodniho systému obce. Redené tzemi bude
napojeno na vodovodni fad v ulici Druzstevni.

Navrzené vodovodni fady jsou zaokruhovany.
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Je navrzeno:
- nové vodovodni fady pro zasobovani navrzenych bytovych a rodinnych dom(, ob¢anské vybavenosti
- umisténi nadzemnich hydrantl reSit podrobnéjsi dokumentaci mimo stavebni pozemky na verejnych

prostranstvich (mimo oploceni)

Velikost potieby vody se mize mirné ménit podle skute¢ného poctu bydlicich obyvatel.

Potfeba vody:

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi €isly ro¢ni potfeby dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.
uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 I/(os.d) véetné vybavenosti a
drobného podnikani.

¢ specificka potfeba vody: 120 |/ob.den
o koeficient denni nerovnomeérnosti 1,5
e Predpokladany pocet obyvatel 185

Q, = 185 x 0,120 = 22,2 m*/d
e Q,=222x15=333m%/d=0,41/s

Potfeba akumulace:

A=(0,6a%1,0)Q,, =cca20a?33m’

- bude zajisténa ve stavajicim vodojemu

Vlastni objekt vodovodu je navrzen z potrubi z tvarné litiny (pripadné plastl — na zakladé pozadavku budouciho
provozovatele) DN 100.

PoZarni zabezpeceni:

Vodovodni rfady budou vybaveny pro odbér vody pro hasebni ucely nadzemnimi hydranty, dimenze stavajicich
a navrZenych fadld umoznuje dostatecny odbér pro pozarni potfebu (min. DN 80).

Pro Ucely realizace obytného komplexu byl vypracovan posudek — POSOUZENI KAPACITY KANALIZACE, COV A
VODOVODNI SITE PAVLOV, Aqua Procon s.r.o., 09/2017, ktery si nechal zpracovat investor (Agrifarm Morava,
s.r.o.).

Popis opatreni (pfevzato z posudku):

PfiloZzené vypocty pocitaji s poétem 400 obyvatel v dobé dokonéeni obytného komplexu a rozvojem obce ve
stejném Casovém horizontu v poctu 300 obyvatel.

V konecné fazi, jak je patrné z ptiloZzené tabulky potieby vody, bude nutné zajistit odtok z vodojemu Lednice ve
sméru na Pavlov bilan¢né 5,3 I/s pfi zachovani provoznich tlakl nutnych ke spravnému zdsobeni napojenych
spotfebist. Vypoctem hydraulickych ztrat bylo zjisténo, Zze Usek Vodojem Lednice — Bulhary témto pozadavkdm
vyhovi, Usek Bulhary — €S Milovice (potrubi DN 100 dl. cca 5.500 m) je potfeba zkapacitnit. Zkapacitnéni je
mozné bud priloZzenim dalsiho potrubi, nebo vystavbou posilovaci cerpaci stanice za obci Bulhary.

Dal$im potfebnym krokem pro dosazeni potfebné kapacity vodovodni sité je vyména Cerpadel v Cerpaci stanici
Milovice a s tim spojeného armaturniho vystrojeni. V soucasnosti instalovana cerpadla nezajisti dopravu
pozadovaného mnoZstvi vody a potfebnou provozni prestavku. Akumulace této Cerpaci stanice o objemu 70 m?
dle priloZzeného vypoctu vyhovuje.

Poslednim potfebnym opatfenim na systému zasobovani vodou je pfistavba druhé nadrze k vodojemu Pavlov |
o objemu 100 m”>.

Odkanalizovani
Sirsi vztahy:

Obec Pavlov ma vybudovanou soustavnou kanalizaci zakonéenou Ccistirnou odpadnich vod. Jsou vybudovany
prevazné sbérace splaskové kanalizace.
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Regené Uzemi:

Systém kanalizace

Kanalizace v feSeném Uzemi je feSena jako oddilna, splaskové vody z objektl jsou odvadény do navriené
kanalizace v uli¢nich prostorech. Splaskové vody budou odvedeny gravitacné navrzenou kanalizaci, ktera bude
napojena na stavajici splaskovou kanalizaci vedenou jizné od resené lokality.

Destové vody z extravilanu

Vzhledem k umisténi feSeného uzemi je moino konstatovat, Ze extravildnové vody nebudou ovliviiovat
stokovou sit.

Destové vody z Feseného Uzemi

Destové vody v celé lokalité je nutno minimalizovat - uvddét do vsaku, kumulovat pro zalivku, vyuZivat jako
uZitkovou vodu jiz pfimo na jednotlivych pozemcich. Hospodafeni s destovou vodou (HDV) je nutno fesit dle
platné legislativy.

Soucasti fesSeni rozvojové lokality jsou vymezeny plochy pro retenci deStovych vod v ramci vefejnych
prostranstvi (zasakovani, vostinové bloky....). Pfi vyuZiti zasakovani je nutno tuto moZnost provéfit
hydrogeologem (na zakladé hydrogeologického prizkumu).

Splaskové vody
Mnozstvi splaskovych odpadnich vod nema urcujici vliv na dimenzi potrubi. Je navrzeno potrubi prdméru DN
250.

Vypodet mnozstvi odpadnich vod

Odpovida cca potrebé vody.

Je navrzeno:
- jsou navrzeny splaskové kanalizacni sbérace v ramci verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené
- splaskové vody budou zaustény do stavajici splaskové kanalizace

Pro Ucely realizace obytného komplexu byl vypracovan posudek — POSOUZEN{ KAPACITY KANALIZACE, COV A
VODOVODNTI SITE PAVLOV, Aqua Procon s.r.o., 09/2017, ktery si nechal zpracovat investor (Agrifarm Morava,
s.r.o.).

Popis opatreni (pfevzato z posudku):

Pokud investor uvazuje o odvedeni odpadnich vod z obytného komplexu na COV Pavlov — Milovice, je nutné
tento zamér projednat s DSO predevsim s ohledem na prekracovani kapacit na konci roku (pravdépodobny vliv
vinarskych kampani) a také v souvislosti s historii financovani infrastruktury z evropskych dotaci, je
pravdépodobné, Ze pripojovani dalSich zdroji odpadni vody je dotacnimi pravidly omezeno a hrozi financ¢ni
postih ze strany poskytovatele dotace.

Pokud bude obytny komplex napojen na COV, bude nutné upravit nasledujici provozni celky:

- Cerpaci stanice

Osazeni novych Cerpadel a Uprava fidiciho systému

- Mechanické predcisténi

Osazeni kapacitnéjsiho integrovaného stroje pro mechanické predcisténi

- Dmychadla, distribuce vzduchu a provzdusnovaci systém

Tento celek bude nutné posilit predevsim s ohledem na sezdénni maxima. Jednalo by se o vyménu
dmychadlovych soustroji za kapacitnéjsi. S tim by souvisela i vyména stavajici distribuce vzduchu a aeracni
systém aktivace.

- Cerpaci systém vratného a piebyte¢ného kalu

Vyména stavajicich cerpadel a souvisejici Uprava ridiciho systému

Vyuziti stavajici COV Pavlov-Milovice je moZné pouze po dohodé s majitelem COV. Aby bylo moiné stavajici
COV vyuZit musi investor poditat s investici do technologického vybaveni COV,a to hned v prvnim roce uzivani
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komplexu. Dale bude nutné zajistit méreni objemu i kvality odpadnich vod vypousténych z obytného komplexu
na COV z diivodu fakturace.

Pokud nebude dosazeno dohody s DSO, bude nutné nakladani s odpadnimi vodami feSit v ramci aredlu
obytného komplexu. Nejrelevantné&j$im Feenim je vystavba vlastni COV. Problémem tohoto Ffedeni je
vzdalenost komplexu od recipientu (toku) do kterého lze odpadni vody vypoustét a s tim souvisejici objem
investice do potrubniho propojeni mezi odtokem z COV a recipientem. V souvislosti s timto fesenim je dale
nutné upozornit na povinnost zajisténi provozu této COV, osobou zpUsobilou dle zdkona.

Zasobovani elektrickou energii

Pfipojeni zastavitelnych ploch na distribuéni sit E.ON Distribuce, a.s. Kabelové vedeni nn napdjejici jednotlivé
nemovitosti bude zasmyckovdno. Na hranicich pozemku bude domovni pojistkova skfin zabudovand do
oploceni objektu nebo na fasddach budov soucasné se skfini elektromérnou. Kabel bude uloZen v hloubce cca
70 cm, ve vozovce 1,0 m. Bude chranén vystraznou fdlii, v kfizeni nebo ve stisnénych pomérech bude uloZen do
chranicek.

Je navrzeno:

- zruSeni stavajici sloupové trafostanice

- umisténi kabelosvodu a podzemni vedeni vn pro napajeni nové zdéné (kioskové) trafostanice

- pro lokalitu je navrzena distribu¢ni zdéna trafostanice

- rozvody podzemniho vedeni nn

orientacni vypocet zatizeni bytového a nebytového odbéru:

bytovy odbér 0,85 kW/bj

nebytovy odbér 0,35 kW/bj

Navrh nové vystavby:

bydleni 74 bytovych jednotek
potiebny pfikon 74 x (0,85 + 0,35) = 185,0 kW
Celkem cca 185,0 kW

Zasobovani plynem a teplem

Zemni plyn pro zasobeni predmétné lokality bude odebirdn ze STL plynovodniho systému obce. Redené Gzemi
bude napojeno na STL plynovod v ulici Druzstevni.

Je navrzeno:
- nové plynovody jsou navrzeny v celém reSeném Uzemi, a to v systému stfedotlak (STL)

- HUP budou umistény bud' na fasadach budov v nepohledovych mistech, pfipadné na stavebni nebo uli¢ni
Care (na hranici pozemku)

e Orientacni vypocet potreby zemniho plynu je proveden pro uvaZovany pocet 74 bytovych jednotek
v bytovych a rodinnych domech:

e 74 x plynovy kotel 15 kW (v¢. TUV) 42,0m’/h 148,0 m*/h
Spoje

Bude feSeno ze stavajiciho systému sité elektronickych komunikacnich vedeni.
Je navrZeno:

- nové telekomunikacni kabely jsou navrzeny ve verejnych prostranstvich

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni v feSené lokalité je doplnéno o navrh verejného osvétleni v nové vytvorenych verejnych
prostranstvi a plochach dopravni infrastruktury.
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U nové navrzeného verejného osvétleni je nutno podrobné;jsi projektovou dokumentaci navrhnout umisténi
nového rozvadéce — umisténi je predpokladano u nové kioskové trafostanice.

Je navrZeno:
- nové vedeni vefejného osvétleni

UloZeni inZenyrskych siti

Svislé a vodorovné vzdalenosti musi respektovat CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Nakladani s odpady

Sbérné misto pro kontejnery na smésny a tfidény odpad je vyjadieno prekryvnym symbolem a je situovano
v ramci vefejného prostranstvi u bytového domu.

Sbérna mista na pozemcich obcanského vybaveni a rodinnych domu nejsou vyznacena - kontejnery budou
umistény v rdmci navrzenych pozemkd nebo v objektech.

Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranna pasma inZenyrskych siti v feSeném Uzemi nejsou vymezena z dlivodu grafické prehlednosti. Padsma
jsou ddna platnou legislativou. Vymezené je pouze ochranné pasmo nadzemniho vedeni vn a hranice
zdjmového uzemi Ministerstvo obrany.
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