Změna č. 4
Územního plánu sídelního útvaru PAVLOV
Zastupitelstvo obce Pavlov, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb. , o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb.,  o územně plánovacích podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ustanovení §§ 171 a 173 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 4) stavebního zákona na základě usnesení ZO č. 5 ze dne 17.5.2010
VYDÁVÁ

Změnu č. 4  - Územního plánu sídelního útvaru Pavlov.
Územní plán vypracovaný v roce 1995 projektantem: LAND studio Ing. arch.Ivo Kabeláčem, byl schválen Obecním zastupitelstvem v Pavlově  dne 04.04.1996, Změna č. 1 ÚP SÚ Pavlov byly schválena  dne 07.08.1998 (plynofikaci obce), Změna č. 2 ÚP SÚ Pavlov byla schválena dne  06.12.2001 (rozšíření funkčních ploch pro občanskou vybavenost, sport, sušárnu bioproduktů a umístění ČOV včetně hlavních stok) a Změna č. 3 byla schválena dne 18.12.2006  (plochy pro bydlení, sušárna bylin, zrušení komunikačního obchvatu).
Závazná část výše uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:

I . TEXTOVÁ  ČÁST

1.   VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

1.1  Vymezení řešeného území


Rozsah řešeného území vychází ze schváleného Zadání Změny č. 4 ÚPN SÚ Pavlov, je zakresleno ve všech výkresech Změny. Je tvořeno částí zastavěného území obce dle ÚPN SÚ, současného stavu a urbanizaci obce rozšiřujících zastavitelných ploch v rozsahu prověřených a akceptovaných požadavků na dílčí změny.

1.2  Zastavěné území


Zastavěné území obce Pavlov, vymezené v ÚPN SÚ se Změnou č. 4 dílčím způsobem mění v rozsahu aktuálního stavu při zpracování Změny a v rozsahu řešeného území. Jeho část, dotýkající se území, řešeného Změnou ÚPN SÚ č. 4 je zakreslena ve výkresech č. Ia, Ib a Ic.

2.    KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT
2.1  Zásady koncepce rozvoje obce


Nemění se

2.2  Hlavní cíle řešení změny územního plánu a rozvoje obce

Cíle změny územního plánu jsou dány předmětem dílčích změn: 

	dílčí změna
	lokalizace
	Charakteristika a cíle dílčí změny

	ozn.
	předmět
	
	

	4.1
	Plochy pro fotovoltaickou elektrárnu
	JV okraj k.ú. obce
	vymezení ploch a podmínek pro FVE

	4.2
	plochy pro občanskou vybavenost 
	Na Cimbuří -lokalita "K"
	rozšíření stáv plochy domu - p.č. 459/2, 464/3, 5638, (371) - rekreace, ubytování, vymezení podmínek

	4.3
	Plocha pro sběrný dvůr 
	areál býv. JZD
	ve stáv. výrobním areálu vymezit plochu v rámci pozemků p.č. 1196/9, 1196/10, 1196/29, 1126/31, 1196/33 a stanovit regulativy

	4.5
	Plocha pro zázemí vinařství
	V okraj obce
	prověřit podmínky pro malovinařské objekty v kontaktu s plochami chráněných vinných sklepů a plochami pro bydlení


2.3  Zhodnocení vztahů dříve zpracované a schválené ÚPD


Z dokumentace Politiky územního rozvoje nevyplývají pro k.ú. Pavlov žádné specifické požadavky nad rámec limitů.
       Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje dosud nebyly vypracovány.

Územní plán sídelního útvaru Pavlov byl zpracován v roce 1994 a následně schválen, respektována je jím přijatá urbanistická koncepce.

2.4  Ochrana přírody a krajiny, NATURA 2000, CHKO


Území řešené změnou ÚP SÚ Pavlov č. 4 zasahuje velkoplošné chráněné území přírody a krajiny. Chráněná území přírody a krajiny nejsou změnou ÚP SÚ dotčena.

2.5  Ochrana památek

          Nemění se, památky nejsou dotčeny.
3.   URBANISTICKÁ KONCEPCE

(včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně)

3.1 Urbanistická koncepce


Urbanistická koncepce, vymezená ÚP SÚ Pavlov se změnou územního plánu č. 4 nemění, je respektována.

3.2   Vymezení zastavitelných ploch


Nově jsou změnou č. 4 ÚP SÚ Pavlov vymezeny zastavitelné plochy v rozsahu, vymezeném ve výkresové dokumentaci, navazují na zastavěné území obce.

3.2.1   Plochy pro bydlení (§4 vyhl. č. 501/2006 Sb.) 

Jsou dílčí změnou č. 4 ÚPN SÚ Pavlov navrhovány v rozsahu rozšíření stávající obytné zóny - rozšíření Plochy "K", vymezené v ÚPN SÚ pro smíšené obytné funkce - viz 3.2.4.
3.2.2.   Plochy rekreace (§5 vyhl. č. 501/2006 Sb.) 

3.2.2.1 - Plochy pro rekreaci

Nejsou změnou č. 4 ÚPN SÚ Pavlov řešeny.

3.2.2.1 - Plochy pro vinné sklepy - zóna vinohradnické kultury, zóna vinných sklepů
LOKALITY, ŘEŠENÉ NÁVRHEM ZMĚNY č. 4 ÚPN SÚ:

	lokalita

dílčí změna
	lokalizace,

trať, ulice
	podrobný funkční regulativ
	max. podlažnost
	koeficient zastavění plochy
	specifikace

	N2

4.5
	SV-okraj obce

Záhumenky
	Vv
	1
	_
	objekty pro malovinařskou výrobu

	
	
	UZ
	0
	0
	bez nadzemních  staveb 

mimo oplocení


LEGENDA: - funkční regulativ úrovně “B”- podrobný funkční regulativ viz kap.6.2

Popis, vymezení podmínek zástavby:

N2  - je tvořena částí  plochy"N"(vymezené v ÚPN SÚ - v rámci řešení dílčí změny 4.5 je rozdělena na N1-severní a N2-jižní). Severní část N1se nemění, jižní část N2 se rozšiřuje o pozemky p.č. 61/23, 61/24, 61/25, 61/26, 61/27, 61/28, 61/29 a 61/30. Plocha p.č. 5680/1, vymezená změnou ÚPN SÚ Pavlov č. 3 pro funkční využití "UZO" se mění na "UZ". Plocha N2 je určena pro stavby vinařské malovýroby s příslušenstvím - výroba, skladování, prezentace a vzorkový prodej produktů malovinařství, nepřípustná jsou zařízení pro prodej odlišného charakteru (objemový, skladový). 

Přípustné je umístění mobiliáře podporujícího dominantní funkci zóny vinařské kultury - vinařskou malovýrobu. Nepřípustné je umístění staveb funkcí ostatních vč. garáží, lokalita bude bez závleku průjezdné dopravy mimo vlastní obsluhu lokality.

3.2.3. Plochy občanského vybavení (§6 vyhl. č. 501/2006 Sb.) 

Nejsou změnou ÚPN SÚ navrhovány. Plocha "K", vymezená v ÚPN SÚ je součástí zóny smíšené obytné.

3.2.4.   Plochy smíšené obytné 

(§8 vyhl. č. 501/2006 Sb.) 

Navrženo je rozšíření rezervní plochy, vymezené v ÚPN SÚ jako lokalita "K". 

LOKALITA, VYUŽITELNÁ DLE NÁVRHU ZMĚNY č. 4 ÚPN SÚ:

lok.

trať, ulice
podrobný funkční
podlažnost

ozn.


regulativ
max.
K
ul. Podhradní 
Ob
2+

celkem

LEGENDA: - funkční regulativ úrovně “B”- podrobný funkční regulativ viz kap.6.2

podlažnost = max. počet nadzemních podlaží ; "+" = možnost využití podkroví formou, nevytvářející vystupující podlaží

Popis podmínek zástavby:

 K  - je součástí obytné zóny obce, dílčí změna 4.2 řeší rozšíření zastavitelného území obce severním směrem. Podrobný funkční regulativ zde umožňuje funkční využití pro penzion s příslušenstvím. 
Pro lokalitu jsou vymezeny objemové regulativy: 

	-
	 max. podlažnost 
	2+

	-
	 výškové osazení nástupního podlaží v blízkosti terénu 
	max + 600mm

	-
	 charakter střechy nad nad hlavními objemy stavby 
	sedlová souměrná, 

přípustná valba, polovalba

	-
	sklon střešních rovin nad hlavním objemem staveb
	45°+5°

	- 
	materiály mobiliáře zahrady
	dřevo, kámen, beton


3.2.5. Plochy technické infrastruktury  - pro fotovoltaickou elektrárnu (§10 vyhl. č. 501/2006 Sb.) 


Jsou dílčí změnou ÚPN SÚ č. 4.1 navrhovány - plocha "V" je vymezována pro specifický druh technické infrastruktury - "fotovoltaická elektrárna" (FVE). Tvořena je pozemkem p.č. 5827.

LOKALITA, VYUŽITELNÁ DLE NÁVRHU ZMĚNY č. 4 ÚPN SÚ:

lok.

podrobný
max.


ozn.
trať, ulice
funkční regulativ
podlažnost
V
jihovýchodní okraj k.ú. 
TE
1

celkem

LEGENDA: - funkční regulativ úrovně “B”- podrobný funkční regulativ viz kap.6.2

podlažnost = max. počet nadzemních podlaží 

Popis podmínek zástavby lokality:

Plocha je tvořena plochami orné půdy ve volné krajině v návaznosti na silnici III/42117. 

1. Lokalitu je možné využít výhradně pro FVE s nezbytným příslušenstvím způsobem, umožňujícím návrat k původnímu funkčnímu využití - zemědělská prvovýroba - bez zbytkové zátěže po likvidaci zařízení FVE s veškerým příslušenstvím. 

2. Na ploše FVE není přípustné umisťovat a skladovat zařízení a materiál, který není přímou 
součástí jejího provozu.

3. Nezbytné je respektovat přírodní a technické limity území.

4. Nezbytné je respektovat a zachovat stávající rozptýlenou zeleň v kontaktu s areálem FVE. 

5. Dopravní obsluha areálu bude vedena výhradně od silnice III/42117 s využitím stávající trasy 
komunikace podél potoka. 

6. Prostupnost krajiny po komunikacích, procházejících zájmovou lokalitu nebo ji lemujících 
bude zachována, nebude limitována.

7. Realizace záměru provozu FVE bude prováděna bez provádění zásahů do podstaty ploch 
zemědělské půdy, nebudou prováděny skrývky, zásadní terenní úpravy apod.

8. Obsluha a údržba FVE bude řešena bez nároku na výstavbu zařízení pro zásobování vodou 
a likvidaci odpadních vod.

9. Maximální rozsah objektu obsluhy je 40m2, výška do 2,5 m při rovném zastřešení (kontejner), 
nebo 3m při zastřešení sedlovou (resp. polovalbovou) střechou.

10.  Maximální výška technického zařízení FVE včetně slunečnic je 2,2m, kromě zařízení 
 přípojky VN.

11.  Maximální výška oplocení je 2m, v opticky prostupné formě.

3.2.6.   Plochy výroby a skladování (§11 vyhl. č. 501/2006 Sb.) 


Nejsou změnou ÚP SÚ nově navrhovány, v rámci stávajících ploch tohoto využití je specificky vymezena plocha pro sběrný ekodvůr (veřejně prospěšná stavba) dílčí změnou č. 4.3 - plocha "U".

LOKALITA, VYUŽITELNÁ DLE NÁVRHU ZMĚNY č. 4 ÚPN SÚ:

lok.

podrobný
max.


ozn.
trať, ulice
funkční regulativ
podlažnost

U
jihovýchodní okraj obce 
VO
1+

celkem

LEGENDA: - funkční regulativ úrovně “B”- podrobný funkční regulativ viz kap.6.2

podlažnost = max. počet nadzemních podlaží ; "+" = možnost využití podkroví formou, nevytvářející vystupující podlaží

Popis podmínek zástavby:

 U  - je vymezena uvnitř stávající urbanizované plochy výrobního střediska bývalého ZD. Nepřípustné je vytvářet zde krajinné dominanty a činnosti s rušivými dopady na krajinu (snižující či limitující hodnoty krajinného rázu). Dopravní obsluha areálu bude z e stávajících účelových komunikací.
3.2.7.   Plochy zemědělské (§14 vyhl. č. 501/2006 Sb.) 


Nejsou změnou ÚP SÚ č. 4 navrhovány, stávající plochy jsou dotčeny (zmenšeny) dílčí změnou 4.1.

3.2.8.   Plochy pro (ostatní) funkce (§6, §7, §9, §2  až §19 vyhl. č. 501/2006 Sb.) 


Nejsou změnou č. 4 ÚP SÚ Pavlov navrhovány.

3.3   Vymezení ploch přestavby


Plochy přestavby nejsou změnou č. 4 ÚP SÚ Pavlov navrhovány.

3.4   Vymezení systému sídelní zeleně


Sídelní zeleň jako systém není změnou č. 4 ÚP SÚ Pavlov navrhována. Plochy pro veřejná prostranství jsou, resp. mohou být vymezeny v rámci navrženého rozšíření zóny smíšené obytné, a vinných sklepů.

4.   KONCEPCE veřejné infrastruktury
(včetně podmínek pro její umisťování)

4.1 DOPRAVA

4.1.1. Přepravní vztahy


Nemění se.

4.1.2. Silniční doprava


Nemění se, je respektována.

4.1.3. Místní komunikace

Nemění se, nejsou navrhovány.

4.1.4. Doprava v klidu

Navrhujeme: 


a/ při výstavbě funkčních objektů na plochách dílčích změn je nezbytné v podmínkách stavebního řízení požadovat vyřešení odstavování vozidel v objektu, příp. na pozemku stavebníka,


b/ Odstavování vozidel u lokality K bude řešeno zčásti na pozemku lokality v rozsahu min. 6 stání, pro ostatní stání bude po dohodě s obcí využit vyhrazená část přilehlého návesního prostoru.

4.1.5. Účelová doprava


Beze změn, nejsou navrhovány nové trasy. 
4.1.6. Cyklistická doprava


Nemění se.

4.1.7. Pěší doprava

Nemění se.

4.1.8. Hluk z dopravy

Nejsou navrhována žádná specifická územně plánovací opatření.

4.2   ENERGETIKA

4.2.1.   Zásobování elektrickou energií
4.2.1.1 Přenosové soustavy a výrobny


Nemění se.

4.2.1.2  Zásobování obce


Základní koncepce zásobování obce elektrickou energií není změnou ÚPN SÚ dotčena. Nejsou navrhovány zásadní úpravy a přeložky distribuční sítě VN.

Navrhujeme:

	dílčí změna
	lokalita, 

přibližná kapacita
	způsob připojení

	4.1
	V - bez distrib. odběru
	kabelová přípojka k západně procházející větvi distribuční soustavy VN v napěťové hladině 22 kV, do které bude připojena přes vlastní transformační stanici, která je její součástí a bude umístěna v areálu FVE


	dílčí změna
	lokalita, 

přibližná kapacita
	způsob připojení

	4.2
	K - penzion 40 až 45 lůžek s vařením
	ze stávající distribuční trafostanice TS 2 „U MNV“- samostatným kabelovým vývodem NN v zemi

	4.3
	U - ekodvůr
	ze stávající distribuční rozvodné sítě NN po jejím rozšíření, případně vývodem ze stávající stožárové TS v areálu býv. ZD

	4.5
	N2 - 8 objektů
	-individuálními přípojkami ze stávající distribuční sítě NN


Transformační stanice 22/0,4 kV (TS)


Předpokládaný potřebný příkon potřebný pro řešenou změnu bude zajištěn ze stávající distribuční soustavy podle koncepce ÚN SÚ. 


TS2 bude upraven, resp. nahrazen v etapách: 

	etapa
	návrh úprav

	I.
	rekonstrukce stávající TS na výkonovou řadu do 630 kVA

	II.
	současná stožárová trafostanice bude nahrazena zděným kioskem ve výkonové řadě 
do 2x 630 kVA


Rozvodná síť NN a veřejného osvětlení (VO)


Pro navrhované lokality změny ÚP SÚ se předpokládá provedení sítě NN kabelem v zemi. U lokalit, případně objektů napojenými individuálními přípojkami ze stávající sítě bude navázáno na stávající stav. Obdobně bude řešena soustava VO – tato je navrhována kabelem v zemi. U napojení z venkovní sítě naváže na stávající soustavu.

4.2.2.   Zásobování plynem

Stávající systém bude respektován. Pro pokrytí území, řešeného změnou ÚP SÚ č. 4 - dílčí změny 4.2, popř. 4,3 a 4.5 bude využito stávající STL sítě podle vyvolaných požadavků.

4.2.3.   Zásobování teplem

ÚP SÚ - změna č.4 - nenavrhuje opatření a zařízení pro zásobování teplem.

4.3. Elektronická komunikační zařízení
Dálkové kabely


Nemění se, změna ÚP SÚ nemá vliv na provoz.

Telefonní zařízení  - přístupová síť

V návaznosti na realizaci výstavby v nově navrhovaných lokalitách bude místní účastnická síť podle potřeby a požadavků na zřízení nových účastnických stanic operativně rozšiřována navázáním na stávající stav.

Mobilní telefonní síť


Nemění se.

Radiokomunikace

Nemění se, změna ÚPN SÚ nemá vliv na provoz.
4.4. Vodní hospodářství a vodohospodářská zařízení
4.4.1  Vodní zdroje 

Nemění se, změna ÚP SÚ nemá vliv na vodní zdroje.

4.4.2  Zásobování vodou
Nové řady k zásobování nově navržených ploch určených k zástavbě pitnou, užitkovou a požární vodou nejsou navrhovány, bude navázáno na stav podle koncepce ÚP SÚ ve smyslu předchozích změn. 

Navrhujeme:

Plocha K

K zásobení řešené lokality vodou, bude využit stávající vodovodní řad, který je trasován v prostoru ulice Podhradní - Na Cimbuří.
Plochy N1, U
Bude zásobována vodou prostřednictvím přípojek ze stávajících vodovodních řadů v místě.

Plocha V2

Bez nároku na zařízení zásobování vodou.

4.4.3  Kanalizace a likvidace odpadních vod
4.4.3.1 Kanalizace

Splaškové vody

Odpadní vody budou řešeny v souladu s koncepcí odkanalizování obce podle ÚP SÚ ve smyslu předchozích změn. Lokality budou přípojkami napojeny na nově budovanou splaškovou obecní kanalizaci, nové řady nejsou navrhovány.


Při návrhu nové zástavby navrhujeme minimalizovat rozsah zpevněných ploch a příliš nezvyšovat odtokový součinitel dané lokality, který bude max. 0,35. Pro toto řešení je nezbytné při návrhu přísně dodržovat zásady povrchové retence.


Stavební plochy a objekty je nutno technicky koncepčně řešit tak, že systém zachycování a likvidace odpadních vod zabezpečí jejich oddělování.
Dešťové vody

Systém zachycování dešťových vod bude v lokalitách K, N2 a U řešen v souladu s koncepcí oddílné kanalizace, dešťové vody ze zpevněných ploch budou zachycovány a řešeny zasakováním, zaústění do systému kanalizace bude řešeno v nezbytném rozsahu.

Navrhujeme:


Při návrhu nové zástavby navrhujeme minimalizovat rozsah zpevněných ploch a příliš nezvyšovat odtokový součinitel dané lokality, který bude max. 0,35. Pro toto řešení je nezbytné při návrhu přísně dodržovat zásady povrchové retence.

4.4.4   Vodní toky


Nemění se, změna ÚP SÚ č. 4 nemá na vodní toky vliv.

4.4.5   Vodní nádrže


Nemění se, nejsou navrhovány.

5.   KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY
(včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů a podobně,)

5.1  Koncepce uspořádání krajiny


Nemění se, plocha využívaná pro FVE (dílčí změna 4.1) nemění trvale charakter krajiny, je považována za plochu neurbanizovanou a neurbanizovatelnou (dočasný charakter).

5.2  Územní systém ekologické stability (ÚSES)


Nemění se.
5.3  Prostupnost krajiny


Nemění se.

5.4  Protierozní opatření

Změna ÚP SÚ č. 4 nemá vliv na vzniku, resp. zvýšení eroze.

5.5  Ochrana před povodněmi

Územní plán - změna č.4 - nenavrhuje specifická opatření k ochraně před povodněmi, území řešené změnou není v inundaci.

5.6  Rekreace v krajině

Nemění se. 

5.7  Dobývání nerostů (a podobně)


Územní plán - změna č.4 - nenavrhuje plochy, přípustné pro dobývání nerostů.

6.   Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití - systém regulativů
S určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možno jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití a stanovení podmínek prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)


Systém regulativů, vymezený v ÚP SÚ je respektován a doplněn:
Při rekonstrukci stávající stavby v zastavěném území, která zcela neodpovídá regulativům, budou tyto uplatněny přiměřeně v souladu s harmonickým formováním prostoru obce, rozpor s regulativem nelze rozvíjet či dále prohlubovat.

6.1.   Plochy s rozdílným způsobem využití - funkční zónace území - regulativ "úrovně A"

Návrh funkčního využití ploch je zakreslen ve výkresové dokumentaci - hlavní výkres Ib, odpovídá vyhl. č. 501/2006 Sb.

Tabulka T1.1

	Označení plochy (zóny)

kód kapitoly
	funkční plochy

vyhl 501/2006 Sb.

Hlava II
	Název zóny
	Funkční priorita zóny

funkce
	návrh (poznámka)



	není vymezována 3.2.1
	§ 4 bydlení
	Obytná
	obytné 
	-

	není vymezována

3.2.2
	§ 5 rekreace
	vinohradnické kultury
	malovinařská výroba
	lokalita M



	není nově vymezována 3.2.2
	§ 5 rekreace
	vinné sklepy
	malovýroba vína do 100hl/rok, prezentace vinařské malovýroby
	lokalita N2 v rozsahu podle ÚP SÚ, rozšíření zastavitelných ploch

	není vymezována

3.2.3
	§ 6 občanského vybavení
	-
	-
	-

	není vymezována
	§7 veřejných prostranství
	-
	-
	-

	3.2.4
	§8  smíšené obytné
	smíšená obytná
	bydlení, občanská vybavenost, rekreace
	v rozsahu lokality K

	není vymezována
	§9 dopravní infrastruktury
	-
	-
	-

	3.2.5
	§10 technické infrastruktury
	fotovoltaická elektrárna
	výroba el. energie fotovoltaikou 
	možnost změny pouze na plochy podle §14,  vyhl. č. 501/2006 Sb.

	není nově vymezována 3.2.6
	§11 výroby a skladování
	Výrobní
	výroba, sklady
	lokalita U

ekodvůr ve stávající zóně

	není vymezována
	§12 smíšené výrobní
	-
	-
	-

	není vymezována
	§13 vodní a vodohospodářské
	vodohospodářská
	vodní hospodářství
	není dotčena

	není vymezována 3.2.7
	§14 zemědělské
	Zemědělské prvovýroby
	zemědělská prvovýroba na ZPF
	dotčena dílčími změnami

	není vymezována
	§15 lesní
	-
	-
	-

	není vymezována
	§16 přírodní
	Ochrany krajiny
	ochrany krajiny, ekologická
	není dotčena

	není vymezována
	§17 smíšené nezastavěného území
	-
	-
	-

	není vymezována
	§18 těžby nerostů
	-
	-
	-

	není vymezována
	(§19 specifické)
	-
	-
	-


Návrh dílčích změn:

4.1 mění rozsah zóny zemědělské prvovýroby vymezením plochy technické infrastruktury (neurbanizované),

4.2 mění rozsah zastavitelné plochy obytné zóny na úkor zóny zemědělské prvovýroby,

4.3 vymezuje v rámci stávající výrobní zóny (v ÚP SÚ "zemědělská výrobní střediska") plochu pro ekodvůr,

4.5 vymezuje v ploše v ÚP SÚ vymezené zóny vinných sklepů plochy zastavitelné v souladu s koncepcí ÚP SÚ,

Podrobná specifikace (charakteristika) ploch vymezených zón  v rozsahu ploch, dotčených změnou ÚP SÚ č. 4 a podmínky pro jejich využití 

(podle přílohy č. 7 k vyhl. č. 500/2006 Sb., odst.f):¨

vymezení přípustnosti funkcí ploch:

	funkční využití ploch
	definice

	PŘÍPUSTNÉ
	- je-li uvedeno ve výkrese, v ostatních   případech podmíněně přípustné

	PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ
	- podle konkrétních podmínek místa (a specifikací v text. části)    při respektování funkční priority (regulativ úrovně "A")

	NEPŘÍPUSTNÉ
	- obecně nepřípustné funkční využití ve vymezené funkční zóně


Vinné sklepy: 
charakteristika : Prioritou je zachování drobné vinařské výroby a drobných vinohradnických staveb pro výrobu, skladování a prezentaci vína. 

přípustné využití je-li uvedeno v hlavním výkrese (1b), podmíněně přípustné v ostatních případech určují funkční regulativy:Vv,
podmíněně přípustné : UZ, SI, Kz,

-  zařízení dopravní a technické infrastruktury - “DT” v nezbytném rozsahu.

nepřípustné využití : ostatní funkce, neuvedené výše jako přípustné, resp. podmíněně přípustné.

- garáže v jakékoliv formě.

- nepřípustná je výstavba, která charakterem, měřítkem či výrazem narušuje obraz obce a krajiny.

Smíšená obytná zóna
charakteristika: je určena pro smíšené plochy rekreace a občanské vybavenosti s vázaným bydlením správce, funkční využití dílčích ploch a činnosti nesmí narušovat resp. zhoršovat obytné životní prostředí obce a zóny.

přípustné využití je-li uvedeno v hlavním výkrese (1b), určují funkční regulativy: Ob, UZ,

podmíněně přípustné - při zajištění souladu s funkční prioritou zóny, vazbami na okolní prostor a souladu v zástavbě: SI, Kz,

- zařízení dopravní a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu,  - DT,

- umístění drobné architektury ve veřejném prostoru (např. sochy, kříže apod.), umístění je potřeba vždy ověřit podrobnějším řešením prostoru a projednat v samosprávě,

- doplňkové stavby a zařízení formou mobiliáře,

nepřípustné využití : ostatní funkce, neuvedené výše jako přípustné, 
- rozvoj funkcí výrobních, velkoobchodních provozů a skladů,

- umístění hromadných garáží (t. j. více než 2 pohromadě) mimo uzavřený vnitroblok.

Fotovoltaická elektrárna
charakteristika: je určena pro zařízení a provoz fotovoltaické elektrárny a zařízení a provozy přímo související s dominantní funkcí.

přípustné využití je-li uvedeno v hlavním výkrese (1b): TE, 

- dopravní a technická infrastruktura "DT" v nezbytném rozsahu, 

- zemědělská výroba "Z" na dílčích plochách, které nebudou využity pro dominantní funkci,
podmíněně přípustné- podle konkrétních podmínek: 

- UZ, Z - na dílčích plochách, nevyužívaných pro dominantní funkci,

- nepřípustné využití: ostatní neuvedené funkce
- nepřípustné jsou terénní úpravy s negativním dopadem na vodní režim a ráz krajiny.
Výrobní: 

charakteristika: stávající zóna dotčená dílčí změnou je určena pro lehký průmysl, skladové areály, velkoobchodní zařízení, střediska zemědělské výroby apod. 

Regulativy pouze pro plochu zóny, řešenou dílčí změnou 4.3:

přípustné využití je-li uvedeno v hlavním výkrese (1b), podmíněně přípustné v ostatních případech určují funkční regulativy: VO, Vp, DG, DT,

podmíněně přípustné: při zajištění souladu s funkční prioritou zóny a vazbami na okolní prostor : Kz, UZ, UR,

nepřípustné využití : ostatní funkce, neuvedené výše jako přípustné, resp. podmíněně přípustné.

Zemědělské prvovýroby - část v ÚPN SÚ vymezené lokalitou "M": 

charakteristika: stávající zóna zemědělské prvovýroby, dotčená dílčí změnou 4.4 je určena pro zemědělskou prvovýrobu formou záhumenkového hospodaření, tvořena je plochami vinic, zahrad a orné půdy v drobné struktuře a způsobech hospodaření. 

Regulativy pouze pro plochu zóny, řešenou dílčí změnou 4.4:

přípustné využití je-li uvedeno v hlavním výkrese (1b), podmíněně přípustné v ostatních případech určují funkční regulativy: UZ, Kz,

- zařízení dopravní a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu,  - DT,

nepřípustné využití : ostatní funkce, neuvedené výše jako přípustné.

Poznámka: Při zkoumání přípustnosti funkčního využití dílčí plochy území (resp. při vzniku pochybností) má vyšší moc charakter a priorita vymezené zóny (funkční regulativ úrovně "A")
6.2   Podrobné funkční regulativy - regulativ "úrovně B"

Vymezen je podrobný funkční regulativ, který uvádí specifikaci funkč. využití dílčích ploch zóny.

	podrobný

funkční

regulativ
	specifikace přípustného využití

plochy (pro):

	Ob
	občanská vybavenost s možností integrovaného bydlení správce, provozovatele

	OB
	smíšené funkce - Ob, Ba, SO

	Ov
	vinařský penzion s příslušenstvím do 20 lůžek

	B
	bydlení v rodinných domcích (RD) s příslušenstvím v přípustné kombinaci s obchodní činností, službami, integrovanou drobnou výrobou, hygienicky, provozně, dopravně a esteticky neobtěžující sousední pozemky, možnost chovu hospodářských zvířat v nekomerčním rozsahu, PHO nesmí zasáhnout sousední plochy. Rozsah bydlení min. 50% zastavěných ploch

	SI
	servisní a informační služby pro turistiku a rekreaci

	VO
	sběrný dvůr (ekodvůr) s příslušenstvím

	Vp
	výrobní plochy pro průmysl, zemědělská střediska, sklady a rozvoj drobných výrobců bez možnosti bydlení


	DT
	dopravu a technické vybavení s plochami veřejné a rozptýlené zeleně, přípustný mobiliář, drobné plastiky, pomníky, kříže apod.

	TE
	zařízení fotovoltaické elektrárny

	Kz
	krajinná zeleň

	UR
	užitková zeleň s možností umístění drobných staveb příslušenství - mobiliáře

	UZ
	užitková zeleň, zahrady, extenzivní sady a vinice bez nadzemních staveb s možností oplocení

	Z, 
	zemědělské velkovýrobní plochy orné půdy a trvalých kultur


6.3 Regulativ "úrovně C"


Určuje některé prostorové (objemové) limity ve využívání ploch.

Výšková hladina zástavby - musí respektovat okolní zástavbu, max. výšková hladina je určena limitní hodnotou v hlavním výkrese, resp. v popisu - textová část Změny ÚP SÚ - blok I, kniha  "A". Podkroví, pokud je přípustné, je možné realizovat způsobem, který svým stavebně-technickým řešením další podlaží opticky nevytváří (za vstupní podlaží se považuje vstup do objektu z průčelí stavby).
Terénní úpravy – je nepřípustné provádět terénní úpravy s negativním dopadem na hydrologický režim, stabilitu terénu a ráz obce a krajiny. Podmíněně přípustné jsou drobné úpravy ke stabilizaci narušeného přirozeného odtokového režimu. 

7. Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
7.1 Veřejně prospěšné stavby (VPS), pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

T - plochy a koridory pro technickou i nfrastrukturu a ekodvůr

	VPS č.
	orientační popis 

	4.16
	ekodvůr v lok. U - v areálu výrobní zóny

	4.17
	trafostanice TS2 - plocha pro rekonstrukci


7.2  Veřejně prospěšná opatření (VPO), pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 


Nejsou změnou č. 4 ÚPN SÚ Pavlov navrhovány.

7.3  Asanace


Nejsou změnou č. 4 ÚPN SÚ Pavlov navrhovány.

7.4 Požadavky civilní ochrany, požární ochrany, ochrana zvláštních zájmů


Nemění se.
8.   Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb (VPS) a veřejně prospěšných opatření (VPO) pro které lze uplatnit předkupní právo


Nejsou změnou č. 4 ÚPN SÚ Pavlov navrhovány.

9.   Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití včetně podmínek pro jejich prověření


Nejsou změnou č. 4 ÚPN SÚ Pavlov navrhovány.

10.   Vymezení ploch a koridorů ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování (a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti)


Změna č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Pavlov podmínku zpracování územní studie neukládá.

11.   Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o jejich využití a zadání regulačního plánu v rozsahu dle přílohy č. 9 vyhlášky č. 500/2006 Sb.


Změna č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Pavlov pořízení a vydání regulačního plánu neukládá.

12.   Stanovení pořadí změn v území (etapizace)

Změna č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Pavlov etapizaci nevymezuje.

13. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

Změna č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Pavlov takové stavby vymezuje v rozsahu: 

	lokalita

dílčí změna
	orientační popis
	podmínky, poznámka

	K

Zm.4.2
	rozšíření smíšené obytné zóny - pnzion
	řešit návaznost na okolní prostor a zástavbu v harmonii s potenciálem a hodnotami místa a krajiny


14.   Vymezení staveb, nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení podle §117 odst.1 stavebního zákona


Změna č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Pavlov takové stavby nevymezuje. 

15.   ÚDAJE O POČTU LISTŮ ZMĚNY úp sú a počtu listů k němu připojené grafické části

	TITULNÍ

BLOK
	text
	3 strany


	BLOK I
	ZMĚNA č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU SÍDELNÍHO ÚTVARU PAVLOV

	kniha A
	TEXTOVÁ ČÁST
	14 stran

	
	VÝKRESOVÁ ČÁST
	4 listy

	VÝKRES 

kód
	NÁZEV VÝKRESU
	měřítko

	1a
	Výkres základního členění území
	1 : 5000

	1b
	Hlavní výkres
	1 : 5000

	1bt
	Hlavní výkres - schéma - technické sítě
	1 : 2000

	1c
	Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací
	1 : 5000


Ostatní výkresy zůstávají beze změny.

Nepoužije se funkční využití ploch daných Územním plánem sídelního útvaru Pavlov v rozsahu ploch změny č. 4.1, 4.2, 4.3 a 4.5.

ODŮVODNĚNÍ

Odůvodnění změny č. 4 - Územního plánu sídelního útvaru Pavlov obsahuje textovou a grafickou část.

Územní plán vypracovaný v roce 1995 projektantem: LAND studio Ing. arch.Ivo Kabeláčem, byl schválen Obecním zastupitelstvem v Pavlově  dne 04.04.1996, Změna č. 1 ÚP SÚ Pavlov byly schválena  dne 07.08.1998 (plynofikaci obce), Změna č. 2 ÚP SÚ Pavlov byla schválena dne  06.12.2001 (rozšíření funkčních ploch pro občanskou vybavenost, sport, sušárnu bioproduktů a umístění ČOV včetně hlavních stok) a Změna č. 3 byla schválena dne 18.12.2006  (plochy pro bydlení, sušárna bylin, zrušení komunikačního obchvatu).
Městský úřad v Mikulově, odbor územního plánování a stavebního řádu, jako příslušný úřad územního plánování dle § 6 odst. 1) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších změn ( dále jen „stavební zákon“) opatřením ze dne 11.3.2009 oznámil dotčeným orgánům, krajskému úřadu a Obci Pavlov, pro které je změna územního plánu pořizována, v souladu s ustanovením §  50 odst. 2) a § 55 odst. 2) stavebního zákona,  místo a dobu konání společného jednání ( dne 31.3.2009 ) o návrhu Změny č. 4 – ÚP SÚ Pavlov.  Dotčené orgány mohli uplatnit svá stanoviska do 30 dnů ode dne konání ústního jednání.  Po tuto dobu byl vystaven návrh změny územního plánu uvedeným orgánům k nahlédnutí, a to v kanceláři úřadu územního plánování Městského úřadu Mikulov.

Na základě předložené zprávy o projednání návrhu změny č. 4 ÚP SÚ Pavlov vydal Krajský úřad Jihomoravského kraje, Odbor územního plánování a stavebního řádu dne 7.5.2009 pod č.j. S-JMK 110592/2009, doručeno dne 10.8.2009 pod č. podacím MUMI 09032826, následující stanovisko: „Vzhledem k tomu, že posouzení návrhu Změny č. 4 ÚP SÚ Pavlov je v souladu s § 51 odst. 2) písm. a) a b) stavebního zákona, Krajský úřad Jihomoravského kraje doporučuje aby bylo zahájeno řízení o vydání změny č. 4 ÚP SÚ Pavlov ve smyslu § 52 až §54 stavebního zákona. V souladu s § 55 odst. 4) stavebního zákona požadujeme předání jednoho paré vydané ÚPD.

Opatřením ze dne 31.8.2009 oznámil úřad územního plánování  ve smyslu ustanovení § 52 a § 55 odst.2) stavebního zákona v souladu s ustanovením § 172 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád v platném znění (dále jen „správní řád“), zpracování návrhu opatření obecné povahy,  kterým se vydává Změna č. 4  ÚP SÚ Pavlov.

Návrh opatření obecné povahy byl vystaven k veřejnému nahlédnutí v době od 22.9.2009 do 22.10.2009. Dne  22.10.2009  v 14:00 hodin  se uskutečnilo k návrhu Změny č. 4 veřejné projednání.

V souladu s ustanovením § 172 odst. 1)  a 5)  ve spojení s ustanovením § 39 odst. 1) správního řádu.

K veřejnému projednání přizval pořizovatel Obec Pavlov, dotčené orgány a sousední obce. 

Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění:

Námitka společnosti Pálava In-ternational s.r.o., Nádražní 13B/1622, Mikulov: „Jsme malá společnost Pálava In-ternational s.r.o., která začala v roce 2008 vinařit na území pavlovských vinic. Pozemek p.č. 5104 v katastrálním území Pavlov u Dolních Věstonic jsme zakoupili dle aktuálního územního plánu v lednu 2008 po předchozí domluvě s Vámi, jakožto oprávněnou úřední osobou. Na Odboru územního plánovaní a stavebního úřadu města Mikulov, jakožto kompetentního orgánu v dané věci, jsme byli seznámeni s možností využití pozemku pro drobnou vinařskou výrobu tzn. sklep zásadně bez obytných nadstaveb. Citace z aktuální dokumentace o územním plánování: "V lokalitě Na Cimbuří v prostoru na okraji vinohradů nad polní cestou směrem na Dolní Věstonice, kde je možnost postavit až 20 vinných sklepů pro drobnou vinařskou výrobu, zásadně bez obytných nadstaveb. Sklepy i lisovny budou nadkryty zeminou s vegetačním krytem"

Na tomto základě jsme uskutečnili koupi výše jmenovaného pozemku, která byla provedena za účelem pěstování vína s možností výstavby vinného sklepa pro naši začínající vinařskou činnost.

Vznáším námitku k plánované změně z těchto důvodů: snížení ceny nemovitosti; nedostatečné zveřejnění plánovaných změn územního plánu na internetových stránkách; zmaření investice Pálavy In-ternational s.r.o., zmaření citlivě řešeného architektonického projektu a s ním spojené náklady; neboť je kladen zvlášť velký důraz na zachování rázu krajiny v dané lokalitě Na Cimbuří; povolení ke stavbě jsem obdržela od: Jihomoravské plynárenské a.s., Ron, Vodovody a kanalizace, Telefonica; zvláště jsem se zaměřila na vysokotlaký a středotlaký plynovod a ty parcely (za hřbitovem), které již nezasahují do ochranného ani bezpečnostního pásma plynovodu a naše parcela s číslem 5 104 je jedna z nich. 

Tímto Vás žádám o pozastavení plánované změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Pavlov, lokalita Na Cimbuří, trať Pod Pannama a žádám Vás, aby jste mě na moje náklady, nebo formou e-mailu, informovali o všech úkonech a změnách, které budou v tomto řízení učiněny.“

Pořizovatel doporučuje: po konzultaci s pověřeným zastupitelem obce stažení projednávané dílčí změny č. 4.4).
Vyhodnocení připomínek

V průběhu veřejného projednání nebyly uplatněny žádné připomínky.

Dne 21.12.2009 pod č.p. MUMI 09052366 bylo doručeno pořizovateli doplnění stanoviska dotčeného orgánu ochrany ZPF  Krajského úřadu Jihomoravského kraje, Odboru životního prostředí, Brno, souhlas s dílčí změnou č. 4.1, která byla z prvního veřejného projednání vyřazena. Na základě této skutečnosti došlo  k podstatné úpravě návrhu změny územního plánu (opětovné zařazení dílčí změny č. 4.1 do projednání)  a tím pořizovatel v souladu s § 53 odst. 2 stavebního zákona oznámil, že dne 8.3.2010 v 15:00 hodin proběhne k upravenému návrhu změny ÚP opakované veřejné projednání s odborným výkladem, které se uskuteční v zasedací místnosti Obecního úřadu v Pavlově. Návrh opatření obecné povahy, kterým se vydává Změna 4 Územního plánu sídelního útvaru Pavlov,  byl vystaven k veřejnému nahlédnutí v době od 5.2.2010 do 8.3.2010 včetně. 
V průběhu opakovaného veřejného projednání nebyly uplatněny žádné další námitky ani připomínky k ÚPD.

A/ TEXTOVÁ ČÁST
1. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ, VČETNĚ SOULADU S ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM 


Změna územního plánu je v souladu s politikou územního rozvoje České republiky, konkretizující úkoly územního plánování v republikových, přeshraničních a mezinárodních souvislostech. Vztah rozvojových oblastí, os, specifických oblastí, koridorů a ploch dopravy, koridorů a ploch technické infrastruktury vymezených v Politice územního rozvoje ČR 2008 schválené usnesením vlády č. 929    dne 20.7.2009. Z uvedené územně plánovací dokumentace nevyplývají pro Změnu č. 4 ÚP SÚ Pavlov žádné požadavky.

Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje dosud nebyly schváleny.

2. Údaje o splnění zadání

Zadání změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Pavlov bylo schváleno Zastupitelstvem obce Pavlov dne 28.08.2008.


Požadavky, vyplývající z projednané verze Zadání ZM č. 4 ÚP SÚ Pavlov byly ve své podstatě naplněny, splněny byly požadavky dotčených orgánů a okolních obcí.
3.  KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ

(včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území) zdůvodnění přijatého řešení obsahuje odůvodnění v členění kapitol návrhu ÚP (kniha A) s předsunutím indexu "Z" před kód.
Z.1.   VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

Z.1.1   Vymezení řešeného území

Zájmové území dotčené změnou ÚPN SÚ Pavlov č. 4 je vymezeno prostorem dílčích změn:

dílčí změna 4.1 - plochou v rozsahu pozemku p.č. 5827, rozšířenou o plochu přilehlé silnice III/42117 a účelové komunikace po SZ okraji zájmových pozemků.

dílčí změna 4.2 - plochou lokality K vymezené v ÚPN SÚ Pavlov, upravenou po hranicích parcel, rozšířenou o jižně přilehlou plochu stávajícího RD,

dílčí změna 4.3 - jihozápadní částí areálu zemědělského střediska, nacházejícího se ve stávající výrobní zóně jihovýchodně od obce,

dílčí změna 4.5 - plochou části lokality vinných sklepů N2 na SV okraji obce v záhumenní poloze ul. 23. dubna, plocha je rozšířena o zájmové pozemky v části veřejného prostranství před řadou zemních vinných sklepů a o část vymezeného koridoru pro obsluhu V-přilehlých lokalit G1 a G2.




Zájmové území při výše uvedeném vymezení tak tvoří pět prostorově oddělených lokalit, řešících veškeré dílčí změny.

Z.1.2    Zastavěné území


Zastavěné území obce je v rámci Změnou č. 4 ÚP SÚ Pavlov řešeného území zakresleno podle zák. č. 183/2006 Sb.

Z.2.   KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

Z.2.1   Zásady koncepce rozvoje obce


Za podmínku přípustnosti dílčích změn v katastru obce Pavlov je považováno zachování v ÚP SÚ přijaté urbanistické koncepce. Prolomení urbanistické koncepce záměrem dílčí změny by jednoznačně znamenalo potřebu řešit takový záměr novým územním plánem. Navržený rozsah změn a jejich řešení změnu urbanistické koncepce nepřináší.

Z.2.2   Hlavní cíle řešení změny územního plánu a rozvoje obce


Změny ÚPN SÚ byly řešeny zejména s ohledem na zachování, resp. nezhoršování hodnot území obce a krajiny - z tohoto důvodu byly u lokalit dílčích změn 4.2, 4.3 a 4.5 prostorové (objemové) regulativy jako nástroj ochrany rázu zástavby obce a krajiny. 


Dílčí změna 4.1 řeší podmínky pro umístění a provoz fotovoltaické elektrárny ve volné krajině CHKO s cílem minimalizace dopadů na provozně-prostorové a estetické vztahy v krajině.


Podstatou dílčí změny 4.4 je vyřazení dříve vymezené zastavitelné plochy právě z důvodu ochrany krajiny.
Z.2.3  Zhodnocení vztahů dříve zpracované a schválené ÚPD


Územní plán sídelního útvaru Pavlov byl zpracován v roce 1994 podle metodických zvyklostí, omezeně již vyhovuje dnešním požadavkům z hlediska platné legislativy. Následně byly zpracovány tři změny ÚP SÚ:

	Předchozí změny ÚPN SÚ 
	Podstata řešení
	Kolize nebo souvislost s územím, řešeným změnou č. 4

	ZM 1
	plynofikace obce, dotýkala se celého zastavěného území obce 
	ano - technické

	ZM 2
	rozšíření ploch pro urbanizaci na S okraji obce - sport, rekreaci a občanskou vybavenost,

vymezení ploch pro ekologické zemědělství J-od obce
	ne

	ZM 3
	- rozšíření ploch pro urbanizaci na J- a V- okraji obce  a u hřbitova - bydlení,

- prověření plochy pro ekologické zemědělství,

- zrušení trasy V-obchvatu obce
	ne

ne

ne



V ÚP SÚ přijatá urbanistická koncepce byla předchozími změnami ÚP SÚ a změnou č. 4 ÚP SÚ je rovněž plně respektována.

Z.2.4   Ochrana přírody a krajiny, NATURA 2000, CHKO


Část katastrálního území obce Pavlov je součástí CHKO, BR Pálava - veškeré plochy, řešené Změnou č. 4 jsou uvnitř CHKO, lokalita dílčí změny 4.1 "V" pro fotovoltaickou elektrárnu byla na základě předběžného posouzení SCHKO shledána podmíněně přípustnou. Řešeným územím je dotčeno území Natura 2000 - Ptačí oblast Pálava (CZ0621 029), dopady dílčích změn nemohou mít významný vliv na zájmy ochrany, není vyžadováno posouzení podle § 45i odst. 2 zák.č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny ve znění pozdějších předpisů.


V obci Pavlov je vymezena plocha vesnická památková rezervace, v kontaktu s ní jsou plochy, řešené dílčími změnami 4.2 (penzion-lokalita "K") a 4.4 (zrušení zastavitelných ploch - lok.M). Pro lokalitu K" je vymezen systém regulativů s cílem ochrany rázu a hodnot zástavby obce. V ochranném pásmu vesnické památkové rezervace, které je vymezeno zastavěným územím obce  se nacházejí plochy dílčích změn 4.2, 4.3 a 4.4 a 4.5. Severozápadní polovina obce (hranice trasou silnice III/42120 a III/42117) je součástí území ochranného pásma památky - zříceniny hradu Děvičky. Uvnitř se nacházejí lokality dílčích změn 4.2 (lok.K) a 4.4 (lok.M).

Z.3.   URBANISTICKÁ KONCEPCE

Z.3.1   Urbanistická koncepce 

Vychází z vyhodnocení potenciálů řešeného území, změna č. 4 ÚPN SÚ Pavlov vychází z přijaté vymezené koncepce a tuto nijak nemění, dílčími změnami nedochází k jejímu prolomení.

Z.3.2   Vymezení zastavitelných ploch 

Z.3.2.1   Plochy pro bydlení (§4 vyhl. č. 501/2006 Sb.) 


Nejsou vymezovány - bez odůvodnění.

Z.3.2.2.   Plochy rekreace (§5 vyhl. č. 501/2006 Sb.) 

Z.3.2.2.1 - Plochy pro rekreaci

Lokalita N2 - tvoří protilehlou polohu naproti řadě památkově chráněných zemních vinných sklepů, umožňuje výstavbu zázemí pro tyto sklepy s nabídkou služeb. Zásadně není přípustné využití k formám jakéhokoliv "obytného" charakteru využívání vč. nadstaveb resp. přístaveb. Předpokládá se vytvoření vinařské uličky s prezentací vinařské malovýroby.

Z.3.2.3. Plochy občanského vybavení (§6 vyhl. č. 501/2006 Sb.) 


Nejsou vymezovány - bez odůvodnění.

Z.3.2.4.   Plochy smíšené obytné 


Jsou dílčí změnou č. 4 ÚP SÚ Pavlov navrhovány v rozsahu rozšíření stávající obytné zóny - plochy "K", vymezené v ÚP SÚ jako rezerva pro občanskou vybavenost s možností integrovaného bydlení správce, resp. provozovatele.
LOKALITA, VYUŽITELNÁ DLE NÁVRHU ZMĚNY č. 4 ÚP SÚ:

lok.

přibližná kapacita


ozn.
trať, ulice
lůžek ubytování

K
severozáp. okraj obce

40 až 45

Plocha "K", vymezená v ÚP SÚ jako rezerva pro občanskou vybavenost je v opticky exponované poloze a v kontaktu se zónou vinohradnické kultury a plochou vesnické památkové rezervace (je součástí jejího OP), z toho důvodu jsou vymezovány prostorové (tvaroslovné) regulativy.

Z.3.2.5. Plochy technické infrastruktury  - pro fotovoltaickou elektrárnu

Plocha je vymezována z podnětu konkrétního investora ve vytipované poloze a rozsahu. Z hlediska optického působení zařízení v krajině je navrženo výškové omezení konstrukce technologie formou výškového regulativu. Vymezené regulativy sledují funkční a prostorové začlenění zařízení do krajiny při zachování hodnot krajiny. Plošné osazení prvků FVE má technicistní charakter, uplatňuje se v pohledových horizontech, proto je vymezen i limitní výškový regulativ, odpovídající přibližně výšce opěrného systému vinohradu, zařízení FVE takto přijímá měřítka v neurbanizované krajině obvyklá a méně rušící.

Z.3.2.6.   Plochy výroby a skladování 


Opticky exponovaná poloha v krajině omezuje výšku a charakter staveb a zařízení z důvodu ochrany krajiny. Doporučujeme komponované ozelenění areálu stromovým patrem.
Z.4.   KONCEPCE veřejné infrastruktury

(včetně podmínek pro její umisťování)

Z.4.1 DOPRAVA

Z.4.1.1 až Z.4.1.4


Bez informací odůvodnění.

Z.4.1.5. Účelová doprava

Zrušení obchvatu pro účelovou dopravu Zadání změny č. 4 ÚP SÚ Pavlov nepožaduje, je proto z koncepčních důvodů zachován, umožňuje operativní řešení systému bezkolizní účelové dopravy bez průjezdu urbanizovanými plochami obce .

Z.4.2   ENERGETIKA

Z.4.2.1.   Zásobování elektrickou energií
Z.4.2.1.1 Přenosové soustavy a výrobny

V území k.ú. Pavlov se nevyskytují.

Z.4.2.1.2  Zásobování obce


Řešené území obce je zásobováno elektrickou energií z nadzemního primárního vedení VN 22 
kV č. 873, odbočky Pavlov. 

Řešení zásobování lokalit jednotlivých dílčích změn:

Lokalita "K" - dílčí změna 4.2 - navrhovaná úprava trafostanice (TS2 -"U MNV" ) pro záměr výstavby penzionu "Pod pannama" bude realizována v etapách podle požadavků na zajištění potřebného příkonu pro zásobované širší území, které je koncepčně pokrýváno z TS 2. V případě, že pro vytápění a vaření bude užito el. energie a stávající transformátor o výkonu 400 kVA nebude pokrývat zásobovanou plochu území, provede se rekonstrukce stávající TS na výkonovou řadu do 630 kVA, eventuálně současná stožárová trafostanice bude nahrazena zděným kioskem ve výkonové řadě do 2x 630 kVA. 

Bilance elektrického příkonu pro navrhovanou změnu č. 4


S ohledem na skutečnost, že nejsou v současné době známy přesné podnikatelské záměry ani investoři pro jednotlivé akce, není možné objektivně určit požadavky na zajištění skutečného potřebného příkonu pro jednotlivé lokality dílčích změn. Tento bude upřesněn po zpracování podrobnější dokumentace v jednotlivých lokalitách. Pro bilanci příkonu, který bude nutné zajisti pro navrhovanou změnu Z.1 se vychází z rozsahu ploch u jednotlivých dílčích změn a jejich funkčního využití.

	dílčí změna
	lokalita, přibližná kapacita
	potřebný výkon-odhad

( kW)

	4.1
	V - bez nároků n distrib. odběr
	0

	4.2
	K - penzion 40 až 45 lůžek 

- s vařením a vytápěním

- bez vytápění a vaření
	120

30

	4.3
	U - ekodvůr
	2

	4.4
	M - bez nároků n distrib. odběr
	0

	4.5
	N2 - 8 objektů, příkon á / 3 kW
	24

	celkem
	a - při vaření i vytápění lok. "K"-
	 150

	
	b - při vaření i vytápění lok. "K"-
	60


Tomu odpovídá potřebný transformační výkon: 
ad a) 200 kVA, 







ad b) 80 kVA


Kapacita distribuční soustavy pro pokrytí potřeb obce v rozsahu změny č. 4 ÚP SÚ dostatečná.


Navrhovaná první změna ÚP byla v průběhu zpracování konzultována s E.ON, a.s. 

Rozvodná síť NN a VO:


Pro navrhované lokality je uvažováno s provedením kabelové sítě NN v zemi. Naváže na stávající stav. Rovněž síť VO je navrhovaná kabelem v zemi, u nadzemní sítě naváže na stávající osvětlovací soustavu.
Z.4.2.2.   Zásobování plynem

Obec je v celém rozsahu plynofikována. Připojena je VTL plynovodem od Dolních Věstonic, v prostoru východně od lomu nad Pavlovem vstupuje na katastr Pavlova, kde pokračuje pod cestou k ulici Na Cimbuří, v jejíž střední části je umístěna regulační stanice. Rozvod po obci je středotlakou sítí. Změna č. 4 ÚP SÚ se VTL zařízení nedotýká.

Kapacita plynovodní sítě a stávající RS plně pokryje požadavky na připojení objektů zemním plynem, neboť skutečné odběry obce jsou výrazně nižší než kapacita stávající soustavy.


Ochranné pásmo středotlakého plynovodu je 1 m na každou stranu od okraje potrubí. 


Jednotlivé lokality z hlediska napojení na plynovodní síť :

	Označení

dílčí změna
	Využití lokality
	Navržené připojení / zásobení plynem
	potřebná kapacita (spotřeba) m3/hod

	4.1
	Plochy pro fotovolt. elektrárnu
	Nevyžaduje napojení na plynovod
	0

	4.2
	plochy pro obč. vybav. lok.K - penzion
	Napojením na stávající systém STL přípojkou

a - při vaření i vytápění)

b - pouze vaření a ohřev TUV
	17

7

	4.3
	Plocha pro sběrný dvůr 
	Nevyžaduje napojení na plynovod
	0

	4.4
	Vypustit plochy pro výstavbu vin. sklepů
	-
	0

	4.5
	Plocha pro zázemí vinařství
	Napojením na stávající systém 
	8

	CELKEM
	
	ad a
ad b
	25
15



Ochranné pásmo STL plynovodu je 1 m na každou stranu od okraje potrubí.

Z.4.3. Elektronická komunikační zařízení
Dálkové kabely

Jejich přeložení není uvažováno, nejsou v kolizi se záměry dílčích změn, nutné je dodržet ochranné pásmo, které činí 1,5 m na každou stranu od krajního kabelu podle zákona č.127/2005 Sb. – o elektronických komunikacích.
Telefonní zařízení - přístupová síť


V obci byla v minulých letech provedena komplexní modernizace místní účastnické telekomunikační sítě. Tato je v celém rozsahu provedena kabelem v zemi s dostatečnou kapacitou a možností rozšíření do nových lokalit podle vyvolaných požadavků řešených změnou ÚP SÚ. 


Veškerá stávající zařízení účastnické telefonní sítě jsou navrhovanými dílčími změnami respektována. 
Mobilní telefonní síť


Území je pokryto signálem mobilní telefonní sítě GSM. Základnová stanice mobilní sítě se v zájmových plochách, řešených změnou nevyskytují, ani nejsou navrhovány.

Radiokomunikace


Přes území - jižně od okraje areálu bývalého ZD procházejí stávající radioreleové trasy, které jsou plně respektovány, nedochází ke kontaktu. 

TV signál

V obci je dále zřízena síť televizních kabelových rozvodů (TKR) s vlastním infokanálem. Podle požadavků bude možné její rozšíření do jednotlivých lokalit řešených změnou navázáním na stávající stav.


Připojení nových účastnických stanic je možné ze stávající účastnické sítě po jejím případném rozšíření.

Místní rozhlas
V obci je zřízena síť místního rozhlasu, která pokrývá lokality urbanizačního charakteru řešené změnou ÚP SÚ č. 4.

Z.4.4. Vodní hospodářství a vodohospodářská zařízení
Z.4. 4.1  Vodní zdroje


Bez odůvodnění - nemění se. 

Z.4.4.2  Zásobování vodou
Stávající stav


Obec je zásobena pitnou vodou ze společného zdroje pro Pavlov a Milovice, který se nachází mezi Pavlovem a Milovicemi při silnici. Vodní zdroj, čerpací stanice u zdroje, přiváděcí řady do obou obcí, úpravy na síti v obcích byly dokončeny r. 1989. Vodovodní systém je ve správě VAK s.p. Břeclav.

Návrh řešení zásobení vodou

Kapacitní posouzení odběru je nutno provést v podmínkách stavebního řízení. Materiál a profily přípojek pro lokality dílčích změn 4.2 a 4.5 budou  řešit následující stupně  PD na základě podrobného výpočtu, vzhledem k zajištění požární vody. 

Orientační bilanční výpočet potřeby vody

	Označení

dílčí změna
	Využití lokality
	Potřeba vody - odhad

	4.1
	Plochy pro fotovoltaickou elektrárnu
	Nevyžaduje napojení na vodovod

	4.2
	plochy pro občanskou vybavenost 
	13,50 m3/den

4860 m3/rok

	4.3
	Plocha pro sběrný dvůr 
	0,1 m3/den

37 m3/rok

	4.4
	Zemědělská prvovýroba-(zrušení plochy pro výstavbu vin. sklepů)
	-

	4.5
	Plocha pro zázemí vinařství
	1,6 m3/den

96 m3/rok


Z.4.4.3 Kanalizace a likvidace odpadních vod
4.4.3.1 Kanalizace
Stávající stav


V obci není dosud dobudován ucelený systém odkanalizování. V minulosti byly realizovány pouze jednotlivé stoky dešťové kanalizace s různou úrovní technického provedení. Do kanalizace jsou zaústěny dešťové vody ze střech a komunikací, do některých stok bylo provedeno napojení splaškových vod z jednotlivých nemovitostí přes biologické septiky, nelze vyloučit i přímé napojení splaškových vod na kanalizaci. Do kanalizace je rovněž místně zaústěno odvodnění sklepů, což výrazně zvyšuje podíl balastních vod. 

Kanalizace


 Pro pokrytí odkanalizování jednotlivých lokalit nebyla do návrhu doplněna stoková síť, lokality jsou koncepčně pokryty  podle koncepce ÚP - viz výkres 1b, 1bt Změny č. 4 ÚP SÚ Pavlov. 


Pro nově urbanizované plochy je přípustné technické řešení zachycování a likvidace odpadních vod oddílným systémem. Profily navrženého potrubí budou stanoveny výpočtem v dalších stupních PD (dle ČSN 75 6101). 


V obci je budován nový oddílný kanalizační systém - je postupně realizována hlavní kmenová stoka procházející obcí, na niž jsou napojeny vedlejší stoky. Kanalizační síť je převážně gravitační, pouze východní část obce  pod ul. Družstevní je řešena gravitačními stokami vyústěnými do dvou čerpacích stanic, odkud jsou odpadní vody čerpány do kmenové stoky. Celková délka nových stok je projektována v délce 6437, 9m, délka výtlaků je 860m. Vyústění systému je na nově zbudovanou ČOV v kontaktu s k.ú. Milovice. 

Likvidace odpadních vod


Jedná se o mechanicko biologickou čistírnu odpadních vod s nízkozátěžovou směšovací aktivací pro 1650 EO. Recipientem pro vypouštění přečištěných vod je Klentnický potok (4-17-01-011). Navrhované množství vypouštěných předčištěných odpadních vod:

Qprům

2,731/S

Qmax
l/s
19 584m3/měs

QR

117 tis.m3/rok

Dešťové vody

Při návrhu nové zástavby je třeba minimalizovat rozsah zpevněných ploch a nezvyšovat odtokový součinitel dané lokality. Pro toto řešení je nezbytné při návrhu přísně dodržovat zásady povrchové retence, včetně budování retenčních prostorů v zelených plochách (nádrže se škrtícím odtokem apod.). U nově navržených urbanizovaných ploch se předpokládá s vyvedením dešťových vod ze střech na terén a s jejich zachycováním pro závlahu. 

Z.4.4.4   Vodní toky


Bez odůvodnění - nemění se.

Z.4.4.5   Vodní nádrže


Bez odůvodnění - nemění se.

Z.5.   KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY
(včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů a podobně,)


Bez odůvodnění (nemění se)
Z.6.    Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití - systém regulativů

s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možno jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití a stanovení podmínek prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)

Urbanistická struktura a architektura


Navržené řešení zástavby rozvíjí stávající systém zástavby v dané urbanistické koncepci a struktuře, na kterou organicky navazuje. 

Z.6.1.   Plochy s rozdílným způsobem využití - funkční zonace území - regulativ "úrovně A"

Přehled vymezení funkčních ploch (zón) podle vyhl. č. 501/2006 Sb. umožňuje základní orientaci v urbanistické koncepci původního návrhu ÚP SÚ z roku 1994 ve vztahu k návrhu změny č. 4 ÚP SÚ Pavlov.

Odůvodnění definice specificky vymezených funkčních ploch (zón):

	§5 rekreace
	vinné sklepy
	malovýroba vína do 100hl/rok, prezentace vinařské malovýroby
	lokalita N2 v rozsahu podle ÚP SÚ, rozšíření zastavitelných ploch


Smyslem vymezení zóny je specifická struktura přípustného funkčního využití, které odráží potenciál dílčí části území a řešené lokality.

	§8  smíšené obytné
	smíšená obytná
	bydlení, občanská vybavenost, rekreace
	v rozsahu lokality K



Je součástí obytné zóny obce Pavlov. Smyslem vymezení zóny je specifická struktura přípustného funkčního využití, které odráží potenciál dílčí části území a řešené lokality.

	§10 technické infrastruktury
	fotovoltaická elektrárna
	výroba el. energie fotovoltaikou 
	možnost změny pouze na plochy podle §14,  vyhl. č. 501/2006 Sb.



Smyslem vymezení zóny je záměr na specifické funkční využití, které je ve volné krajině, s jejíž trvalá urbanizace se nepředpokládá - je součástí CHKO Pálava, využití plochy pro fotovoltaiku musí respektovat měřítko a charakter krajiny.

Z.6.2   Podrobné funkční regulativy - regulativ "úrovně B"


Vymezení podrobných funkčních regulativů umožňuje  definovat funkce dílčích ploch vymezené zóny v jednotném systému, provázaném na koncepci původního ÚP SÚ a předchozích změn. Definovaný rozsah odpovídá potřebě řešení změny ÚPN SÚ č. 4, může být následně dalšími změnami ÚPN SÚ rozvíjen.

Z.6.3 Regulativ "úrovně C"

Potřeba vymezení těchto regulativů vychází z potřeby regulovat s ohledem na krajinářsko-estetické vztahy (krajinný ráz) a zachování harmonického rytmu a řádu v obci. Rozsah je regulován výkladem MMR, byl proto omezen jejich rozsah na míru nezbytnou.


Smyslem vymezení prostorové regulace není v území "projektovat stavby", ale vymezit základní rámec, ve kterém bude zástavba přípustná s ohledem na kontext - stávající charakter utváření a formování zástavby a s ohledem na ochranu obrazu krajiny. Ráz krajiny je m.j. formován i stavbami, které její obyvatelé a uživatelé v rámci své činnosti realizují.


Prostorové (objemové) regulativy jsou navrženy v míře, která odpovídá přípustnému spektru nástrojů "prostorového uspořádání" podle současného výkladu nadřízeného orgánu ÚP. Rozsah přípustných nástrojů je takto omezen na obecné formulace v urbanistické koncepci (kapitola č. 3 ÚP) a dále výškové hladiny, vyjádřené pouze podlažností staveb a charakterem zástavby. Za nepřípustné jsou považována jakákoliv další konkrétní kriteria. Z uvedených důvodů bylo spektrum dalších nástrojů základní regulace vypuštěno.
výšková hladina zástavby - je základním nástrojem, formujícím sídlo ve vztahu k jeho vnitřnímu uspořádání a hodnotám obytného prostředí (ochrana dominant obce a krajiny), měřítko zástavby (zejména ve vztahu k lokalitám vinných sklepů) i jeho působení v krajině, spoluvytvářející krajinný ráz. 
Stávající zástavbový rytmus a řád sídla - je reprezentován dalšími kriterii prostorového uspořádání, jejichž stručnou charakteristiku pro orientaci uvádíme:
· Charakter střech - na objektech v obytné rekreační a vinných sklepů převažuje tvar sedlových střech (s valbou či polovalbou) se sklonem min. 35°, max. 50° nad hlavním objemem stavby s oboustranně stejným sklonem i délkou střešních rovin (souměrné střechy), hřebenem obytných staveb rovnoběžným s ulicí, s krytinou pálenou, případně napodobeninami z masivních materiálů.

Z.7.  Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci,  pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření jsou vymezovány v minimálním nezbytném rozsahu pro zajištění a ochranu veřejných zájmů.

Z.7.1 Veřejně prospěšné stavby (VPS), pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit (§170 zák.183/2006 Sb.)


Systém označení (číslování) veřejně prospěšných staveb, vymezených změnou ÚPN SÚ Pavlov č. 4 navazuje na systém ÚP SÚ a jeho následných změn č. 1 až 3.

	VPS č.
	orientační popis 

	4.16
	Ekodvůr je vymezen uvnitř stávající výrobní zóny v areálu býv. ZD podle záměru obecní samosprávy

	4.17
	trafostanici TS2 je nezbytné s ohledem na nárůst pokrytí území v daném prostoru upravit a rozšířit, forma - zděný kiosek - odpovídá charakteru zástavby a potřebě respektování hodnot prostoru.


Z.8.   Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb (VPS) a veřejně prospěšných opatření (VPO) pro které lze uplatnit předkupní právo na tyto plochy se vztahuje předkupní právo podle §2 odst.1písm.l zákona č. 183/2006 Sb.


Bez odůvodnění.

Z.9.   Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití včetně podmínek pro jejich prověření


Bez odůvodnění - nejsou navrhovány.

Z.10.   VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ VE KTERÝCH JE PROVĚŘENÍ ZMĚN JEJICH VYUŽITÍ ÚZEMNÍ STUDIÍ PODMÍNKOU PRO ROZHODOVÁNÍ (a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti).


Bez odůvodnění - nejsou navrhovány.

Z.12.   Stanovení pořadí změn v území (etapizace)

Etapizace není v podmínkách obce a v navrženém uspořádání návrhových ploch účelná, vlastnictví ploch a jejich rozsah to nevyžaduje.

Z.13.   Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

Vymezení těchto staveb je v podmínkách lokality a obce účelné a potřebné.

	označení plochy
	odůvodnění

	K
	Návrh využití ploch a systém zástavby, zejména její architektonické parametry i provázanost na veřejná prostranství v hodnotově významném prostoru obce. Stavby je nezbytné harmonizovat se stávajícími funkčními plochami v okolí na odpovídající odborné úrovni.


Z.14. Vymezení staveb, nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení podle §117 odst.1 stavebního zákona

Při splnění vymezených regulativů a podmínek není účelné jejich vymezování.

Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno.
Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj nebylo zadáním Zm. č. 4 ÚPN SÚ Pavlov vyžadováno, nebylo provedeno.

Z.15. VYHODNOCENÍ VLIVŮ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO  ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ (ZPF) A POZEMKY URČENÉ  POZEMKYURČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA (PUPFL)

Z.15.1   ZPF, VYHODNOCENÍ NAVRHOVANÝCH ZÁBORŮ

PŘEHLED LOKALIT, NAVRŽENÝCH PRO ZÁSTAVBU (URBANIZACI) - potenciální zábory ZPF označení odpovídá zákresu ve výkrese vyhodnocení potenciálních záborů ZPF v měř.  1 : 5 000 (č. 2b)

VYZNAČENY A VYHODNOCENY JSOU PLOCHY zpravidla od 0,1 ha:
	Označení lokality
	Rozloha

(ha)
	BPEJ
	Třída ochrany
	Poloha

(ZÚ/extr)
	převažující

kultura
	Lokalita - Účel záboru - funkce 

	32
	2,44
	0,01.00
	I.
	extr
	orná půda
	fotovoltaická elektrárna lok. V

	33
	0,12
	0.08.50
	IV.
	extr
	orná půda
	rekreace, penzion lok. K


ODŮVODNĚNÍ  NÁVRHU


Návrh jednotlivých ploch vychází z urbanistické koncepce a prostorově - funkčních možností rozvoje konkrétního sídla obce. Při návrhu koncepce rozvoje obce je kriterium hospodárnosti se všemi primárními zdroji, tedy i ZPF samozřejmostí. Následné zdůvodnění využití z hlediska ochrany ZPF problémových lokalit je proto specifikací výše uvedených kriterií, jak to požaduje rezortní legislativa. V podmínkách obce Pavlov navržené lokality odrážejí dlouhodobě sledovanou urbanistickou koncepci rozvoje obytné zóny v návaznosti na stávající urbanizované území a zachovává neurbanizované území v celistvosti.


Grafický zákres potenciálních záborů ZPF dle návrhu ÚPN je obsahem výkresové přílohy č. 2b této dokumentace. Zakresleny a vyhodnoceny jsou plochy od 0,1 ha výše.

Lokalita č. 32 - je na plochách podle výběru investora. Z hlediska ochrany ZPF se nejedná o urbanizaci a trvalý zábor, podstata ZPF bude zachována, plocha bude po ukončení provozu FVE vrácena zemědělské prvovýrobě. Z hlediska potenciálního výběru jiné lokality na katastru obce Pavlova nejsou polohově vhodnější pozemky, především z důvodů krajinářských - ochrana hodnot krajiny CHKO.


Vzhledem k tomu, že se jedná strategicky o zachování neurbanizovaného území a prvovýrobního potenciálu plochy (předpokládáme dočasný zábor ZPF), je tato dílčí změna z urbanistických hledisek podmíněně přijatelná při zajištění minimalizace dopadů do krajinného rázu, splnění podmínek a souhlasu SCHKO a souhlasu orgánu ochrany ZPF. Technické sítě jsou v dosahu.

Lokalita č. 33 - je ve výhodné poloze navazující na stávající zástavbu, na zastavěné území obce. Technické sítě jsou v dosahu. Je dlouhodobou koncepční rozvojovou lokalitou pro rozvoj občanské vybavenosti a bydlení, je z hlediska krajinných limitů a funkčního uspořádání vhodným řešením.

Ostatní lokality dílčích změn se nedotýkají ZPF, netvoří potenciání zábory.

Z.15.2   PUFL - VYHODNOCENÍ NAVRHOVANÝCH ZÁBORŮ


Plochy pozemků, určených k plnění funkcí lesa (PUPFL) nejsou v zájmovém území návrhem změny ÚP dotčeny.

Z.16 INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVU NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ

Posouzení změny územního plánu z hlediska vlivů na životní prostředí, na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast nebylo požadováno.
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POUČENÍ:

Proti  Změně č. 4  územního plánu sídelního útvaru Pavlov vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).
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